IR Panstwowe
Wamgg¥ Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie

PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI I PRZESIEDLEN

Projektu ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty

dla

wspétfinansowanego przez:

Bank Swiatowy (BS), Umowa pozyczki nr IBRD 8524 PL
Bank Rozwoju Rady Europy (BRRE), Umowa Ramowa pozyczki nr LD 1866
oraz Budzet Panstwa
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Wykaz skrotow uzywanych w niniejszym opracowaniu

1B.5/1 Oznaczenie Kontraktu na roboty 1B.5/1 Przebudowa
mostow w celu zapewnienia minimalnego przeswitu -
most kolejowy w km 733,7 rz. Regalicy w Szczecinie

Bank Swiatowy (BS) Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

BKP Biuro Koordynacji Ochrony Przeciwpowodziowej
Dorzecza Odry i Wisty

BREE Bank Rozwoju Rady Europy (ang. Council of Europe
Development Bank (CEB)

EGIB Ewidencja Gruntéw i Budynkéw

GIS System Informacji Geograficznej (ang. Geographic
Information System) system informacji o terenie
sktadajacy sie z bazy danych dotyczacych okreslonego
obszaru orz procedur i technik dla systematycznego
zbierania, aktualizacji i udostepniania danych

GUS Gtowny Urzad Statystyczny

Joint Venture Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco

. Nederland B.V./ Sweco Engineering Sp. z 0.0./ Ekocentrum
(Konsorcjum)

- Wroctawski O$rodek Ustug Ekologicznych Sp. z o. o.

Inwestycja/przedsiewziecie

Przebudowa mostéw w celu zapewnienia minimalnego
przeswitu - most kolejowy w km 733,7 rz. Regalicy w
Szczecinie

JRP

Jednostka Realizujaca Projekt - wyodrebniona w ramach
JWP komérka organizacyjna odpowiedzialna za realizacje
Projektu

JWP/ Zamawiajacy/Inwestor

Jednostka Wdrazania Projektu Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie

ul. Tama Pomorzanska 13 A
70 - 030 Szczecin

KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2019r. poz. 1145 ze zm.)

Inzynier - Konsultant

Firma/ osoba prawna, ktora jest zatrudniona przez
Zamawiajacego do wykonania ustug (m.in. opisanych w
tym dokumencie)

Kontrakt/ Zadanie/ Kontrakt na roboty 1B.5/1
Inwestycja
KPA Kodeks postepowania administracyjnego - Ustawa z dnia

14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.)
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LARPF Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen
(Land Acquisition and Resettlement Policy Framework)

MGMiZS Ministerstwo Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej

NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzadowa (Nongovernmental
Organization)

Obiekt Wydzielony funkcjonalnie zakres rzeczowy, stanowigcy
cze$¢ Zadania 1B.5/1

00S$ Ocena oddziatywania na Srodowisko

0P 4.12 Oznaczenie dokumentu zawierajacego zasady
przeprowadzania przymusowych przesiedlen wymagane
przy finansowaniu Zadania z pozyczki Banku Swiatowego
- Polityka Operacyjna 4.12 - Przymusowe Przesiedlenia.

PAP Osoba (-y) dotknieta (-e) skutkami realizacji Projektu
(Project Affected Person(s))

PKP S.A. Polskie Koleje Panistwowe Spo6tka Akcyjna

PKP PLK S.A. Spétka z grupy Polskie Koleje Panstwowe

PZS Plan Zarzadzania Srodowiskiem

PNRI Pozwolenie na realizacje Inwestycji

PPNiP Plan Pozyskania Nieruchomoéci i Przesiedlen

Projekt/POPDOW Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i
Wisty

PGW WP Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Rozporzadzenie w sprawie
ewidencji gruntéw

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkoéw (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.
393)

Rozporzadzenie w sprawie
wyceny

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm.)

SpP

Skarb Panstwa

Specustawa kolejowa

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tj. Dz.U.z 2019 r. poz. 710 ze zm.)

Specustawa powodziowa

Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 933 ze
zm.)

TO

Trwale ograniczenie w sposobie korzystania z
nieruchomosci
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UGN Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.z 2020 r. poz. 65)

ULLK Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

UPB Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z
2019 r. poz. 1186 ze zm.)

UPW Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020
r. poz. 310)

Wykonawca Firma/ osoba prawna realizujgca Kontrakt na roboty
1B.5/1

ZBILK Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych

str. 7



1. Kluczowe definicje
Kluczowe definicje uzyte w niniejszym dokumencie:

Cena nieruchomos$ci - wynegocjowana z wilascicielem nieruchomosci kwota nalezna
wilascicielowi za dang nieruchomo$¢ lub cze$¢ nieruchomosci oparta o okre$long przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego warto$¢ nieruchomosci. Wysokos$¢ odszkodowania za
nieruchomos$¢ nie bedzie nizsza niz koszt zastgpienia utraconego sktadnika aktywoéw bez
uwzglednienia amortyzacji aktywoéw wynikajacej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego
z aktywami.

Data graniczna (ang. Cut-off date) - data zakoniczenia inwentaryzacji majatku i spisu osob
dotknietych skutkami realizacji Projektu. Osobom, ktére znajda sie na terenie, gdzie realizowany
bedzie Projekt po dacie granicznej nie przystuguje prawo do odszkodowania lub innej formy
pomocy. Podobnie, za Srodki trwate (takie jak budynki, rosliny, drzewa owocowe i zadrzewienia)
po dacie zakoniczenia inwentaryzacji, lub alternatywnie po uzgodnionym terminie, nie bedzie
wyptacone odszkodowanie.

Ekonomiczne przesiedlenie — utrata ponad 20% gruntéw rolnych, w przypadku gdy przychéd
Osoby dotknietej skutkami realizacji Projektu (PAP) bazuje w duzej mierze na rolnictwie.

Fizyczne przesiedlenie - utrata miejsca zamieszkania lub obiektéw komercyjnych, takich jak
sklepy lub warsztaty, lub obiektéw potrzebnych do generowania przychodu.

Grupy wymagajace udzielenia szczegdlnej pomocy - ludzie, ktérzy z powodu: pici,
przynalezno$ci do grupy etnicznej, wieku, niepetnosprawno$ci umystowej lub fizycznej, trudne;j
sytuacji materialnej lub pozycji spotecznej sg bardziej narazeni na negatywne skutki przesiedlen
niz inne grupy i ktérzy moga mie¢ ograniczong mozliwo$¢ zgltoszenia roszczen lub skorzystania z
pomocy przy przesiedleniu lub tez skorzystania z mozliwosci udziatu w korzysciach zwigzanych
z realizacjg inwestycji.

Koszt przesiedlenia - zakres odszkodowania za utracone dobra/nieruchomosci/naktady
obejmujacy odtworzeniowa wartos¢ dobr/nieruchomos$ci oraz Kkoszty przeprowadzenia
przesiedlenia i dziatan zwigzanych z przesiedleniem.

Oddzialywanie spoleczne - w S$wietle OP 4.12 za oddzialywania spoteczne zwigzane z
wywtlaszczeniami uznaje sie wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajace
z wywlaszczenia nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania
lub dostepu do nieruchomosci.

Odszkodowanie - ptacone w $rodkach pienieznych lub w formie nieruchomosci zamiennej za
nieruchomosci i aktywa, ktére zostaty nabyte lub na ktére oddziatuje Projekt. 0dszkodowanie jest
wyptacane w czasie, kiedy nieruchomo$¢ musi zosta¢ przekazana przez wtasciciela Skarbowi
Panistwa Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie Regionalnemu Zarzadowi
Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Zgodnie z polskim prawem w tym zakresie odszkodowanie
moze by¢ wyptacane od momentu gdy decyzja o pozwoleniu na budowe co do zasady, staje sie
ostateczna i we wszystkich przypadkach przed przejeciem nieruchomosci i zajeciem ich na cele
budowlane.

OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia — Polityka Operacyjna zawierajaca gtéwne zasady i
procedury bedace podstawa podejécia BS do przymusowych przesiedlen zwigzanych z projektami
inwestycyjnymi.

Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu (PAP) - kazda osoba, ktéra w wyniku realizacji
projektu, traci prawo do wtasnosci lub dotyka jg utrata innych korzys$ci zwigzanych z posiadang
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zabudowang infrastrukturg (mieszkalng, rolnicza lub hodowlang), utrata rocznych lub
wieloletnich zbioréw i ptodéw lub innych powigzanych lub ruchomych aktywéw, w catosci lub
czeSciowo, trwale lub okresowo. Za PAP moga réwniez by¢ uznani czlonkowie lokalnej
spotecznosci lub inne osoby, na ktére wptyw maja dziatania inwestycyjne.

Osoba fizyczna - prawne okres$lenie cztowieka w prawie cywilnym, od chwili urodzenia do chwili
$mierci.

Osoba prawna - osobami prawnymi sg Skarb Panstwa i jednostki organizacyjne, ktérym przepisy
szczeg6lne przyznajg osobowos¢ prawna.

Posiadacz w dobrej wierze - osoba, ktora Korzysta z rzeczy traktujac ja jako swojg wlasnos¢,
jest btednie przekonana, ze przystuguje jej prawo wiasnosci, ale to btedne przekonanie jest
usprawiedliwione okoliczno$ciami sprawy.

Posiadacz w zlej wierze - osoba, ktéra korzysta z rzeczy traktujac jg jako swoja wiasnos¢, wie,
Ze nie jest wtascicielem lub powinna o tym wiedziec.

Przychéd - przysporzenie majatkowe uzyskane w ramach prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej lub dziatalno$ci rolnej na nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Przymusowe przesiedlenia - przesiedlenie jest przymusowe, kiedy jest przeprowadzane bez
zgody osoby przesiedlanej (wbrew jej woli) lub w wyniku udzielenia zgody pod przymusem (bez
mozliwosci wyrazenia sprzeciwu na przesiedlenie) np. przez wywtaszczenie.

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia - spétka kapitatlowa utworzona przez jedng albo
wiecej 0séb w kazdym celu prawnie dopuszczalnym.

Wywlaszczenie - polega na pozbawieniu lub ograniczeniu stuzacego okreslonej osobie prawa
rzeczowego do oznaczonej nieruchomosci na mocy indywidualnego aktu prawnego.

Warto$¢ nakladéw - wynegocjowana z ponoszacym naktady na nieruchomo$¢ kwota nalezna
uzytkownikowi za poniesione naktady, lub kwota oparta o okre§long przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego warto$¢ naktadow.

Warto$¢ odtworzeniowa - odszkodowanie za utrate dobr wycenione w oparciu o ich warto$¢
odtworzeniowa/rynkowa wraz ze wszelkimi kosztami transakcyjnymi (np. podatki i optaty
rejestracyjne), ktérego celem jest wystarczajaco efektywne zastgpienie utraconych débr (wartos¢
odtworzeniowa). Warto$¢ odtworzeniowa to kwota potrzebna do zastgpienia utraconych
aktywéw bez uwzgledniania amortyzacji aktywéw wynikajgcej z wieku, stanu lub innego
czynnika zwigzanego z aktywami.

Zakup/dobrowolna sprzedaz - transakcja odptatnego nabycia prawa do nieruchomosci od jej
wlasciciela/wtadajacego za zaakceptowang przez obie strony cene wdwczas, gdy wtasciciel ma
mozliwo$¢ odmoéwienia tej transakcji. Jesli projekt ucieka sie do wywtaszczenia wéwczas zakup
nie jest uwazany za dobrowolny (tj. chetny kupujacy/chetny sprzedawca).

Okreslenia uzywane w dokumencie PPNiP zamiennie: grunt - nieruchomos¢ - dziatka - ziemia
w zalezno$ci od kontekstu, pojecia te uzywane sg zgodnie z nastepujgcymi aktami prawnymi:

- KC - grunt, nieruchomos¢;

- UGN - nieruchomos$¢, dziatka gruntu;

- Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw - grunt, dziatka ewidencyjna (w skrécie w PPNiP
dziatka) oraz

- Polityka Operacyjna 4.12 - ziemia (ang. land).

str. 9



2. Wprowadzenie

Niniejszy dokument przedstawia Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlenn (PPNiP) dla
Kontraktu 1B.5/1 Przebudowa mostéw w celu zapewnienia minimalnego prze$witu - most
kolejowy w km 733,7 rz. Regalicy w Szczecinie realizowanego przez JWP/RZGW Szczecin/PGW
WP (Inwestor)/ w ramach Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty
(POPDOW), wspéifinansowanego przez Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju (Bank
Swiatowy) (umowa pozyczki z 10 wrzeénia 2015 r.), Bank Rozwoju Rady Europy (BRRE) (umowa
kredytu 24 maja 2016 r.) oraz budzet Panstwa. Niniejszy dokument dotyczy wytacznie Kontraktu
1B.5/1 i nie odnosi sie do catego POPDOW.

Glownym celem POPDOW jest ochrona mieszkancéw na obszarach zalewowych w okreslonych
cze$ciach dorzeczy dwdéch najwiekszych rzek w Polsce - Wisty oraz Odry - przed powaznymi
powodziami. POPDOW obejmuje ponizsze pie¢ Komponentéw:

Komponent 1 - Ochrona przed powodzig Srodkowej i Dolnej Odry,

Komponent 2 - Ochrona przed powodziag Kotliny Ktodzkiej,

Komponent 3 - Ochrona przed powodzig Gornej Wisty,

Komponent 4 - Wzmocnienie instytucjonalne i modernizacja systemu prognozowania oraz
Komponent 5 - Zarzadzanie Projektem i opracowanie dalszych studiéw.

Komponenty sktadaja sie z Podkomponentéw. W ramach Komponentu 1 wydzielono nastepujace

trzy Podkomponenty oznaczone jako:

e 1A (Ochrona przed powodziag obszarow na  terenie  wojewddztwa
zachodniopomorskiego),

e 1B (Ochrona przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze) oraz

e 1C (Ochrona przed powodzia miasta Stubice). Nazewnictwo komponentéow i
podkomponentéw zostato wskazane zgodnie z nastepujacym dokumentem Podrecznik
Operacyjny Projektu pn.: ,Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i
Wisty”, ktory jest opublikowany pod adresem:

http://odrapcu.pl/doc/POM PL.pdf

Kontrakt na roboty 1B.5/1 bedzie realizowany w ramach Komponentu 1, Podkomponentu 1B
Ochrona przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze.

Wszystkie Zadania w ramach Podkomponentu 1B kompleksowo rozwiazuja problemy zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowg, obejmujgc obszary najbardziej zagrozone wystgpieniem
powodzi. Podkomponent 1B zawiera nastepujace Zadania:

e 1B.1/1 (a) - Odbudowa zabudowy regulacyjnej rzeki Odry - przystosowanie do III klasy
drogi wodnej, na odcinku od miejscowosci Scinawa do ujécia Nysy Luzyckiej - Etap II.

e 1B.1/1 (b) - Przebudowa mostu drogowego w Krosnie Odrzanskim z drogg dojazdowa.

e 1B.2 - Prace modernizacyjne na Odrze granicznej, Etap I - Prace modernizacyjne na Odrze
granicznej w celu zapewnienia zimowego lodotamania.

e 1B.3/1 - Budowa bazy postojowo - cumowniczej dla lodotamaczy.

e 1B.3/2 - Budowa infrastruktury postojowo - cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej
oraz nowe oznakowanie szlaku zeglugowego.

e 1B.4/1 - Poprawa przeptywu wod powodziowych w okresie zimowym z Jeziora Dabie.
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e 1B.4/2 - Bagrowanie przekopu Klucz - Ustowo.

e 1B.5/1-Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego prze$§witu - Most kolejowy
w km 733,7 rzeki Regalicy w Szczecinie.

e 1B.5/2 - Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu — Most drogowy
w km 2,45 rzeki Warty w Kostrzynie nad Odra.

e 1B.5/3 - Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu - Most Kolejowy
w km 615,1 rzeki Odry w Kostrzynie nad Odra.

e 1B.6/1 - Ochrona przeciwpowodziowa miasta Nowa S6l i obszaréw ponizej miasta
Krosno Odrzanskie - Nowa So6l etap I ],

e 1B.6/2 - Ochrona przeciwpowodziowa miasta Nowa S6l i obszaréw ponizej miasta
Krosno Odrzanskie - Wezyska-Chlebowo

e 1B.7 - WWW Widawa - przebudowa systemoéw zabezpieczenia przed powodzia, gm.
Czernica, Dtugoteka, Wisznia Mata i Wroctaw

2.1. Opis Zadania 1B.5/1

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest czeSciowa rozbidérka oraz budowa nowego
mostu w km 733,7 rzeki Regalicy, w ciggu linii kolejowej 273 wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Zakres inwestycji obejmuje w szczegdlnoSci: przebudowe mostu kolejowego - rozbiorka trzech
statych przeset istniejacego mostu kolejowego przecinajacego droge wodng wraz z podporami,
oraz budowa nowego mostu kolejowego w nowym $ladzie - wraz z przebudowa infrastruktury
kolejowej i istniejgcego uzbrojenia terenu w obrebie dojazdéw do obiektu.

Most kolejowy

Przedsiewziecie polega na rozbidrce trzech statych przeset istniejgcego mostu kolejowego
przecinajacego droge wodna wraz z podporami oraz budowie nowego mostu kolejowego w
nowym $ladzie, w celu zapewnienia wtasciwego przeswitu dla prowadzenia skutecznej akcji
lodotamania przy uzyciu lodotamaczy. Most w stanie istniejgcym utrudnia i niejednokrotnie
wstrzymuje prowadzenie zimowej ostony przeciwlodowej oraz zegluge lodotamaczy bioracych
udziat w akcji lodotamania.

Omawiany most zlokalizowany jest w ciaggu linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny - Szczecin
Gléwny, w km 349,120 (stacja Szczecin Podjuchy), nad korytem rzeki Regalicy (w km 733,7 rzeki).
Istniejgca przeprawa mostowa przez rzeke Regalicy w obecnym ksztalcie powstata w roku 1936,
zastepujac wczesniejsza, wybudowang w roku 1877. Most kolejowy w km 733,7 rz. Regalicy w
Szczecinie posiada przesto zwodzone.

Projektuje sie budowe obiektu pod nowym uktadem kolejowym, odsunietym od istniejacego oraz
cze$ciowq rozbiorke obiektu istniejacego z zachowaniem wpisanego do rejestru zabytku przesta
zwodzonego. Potozenie obiektu ulega zmianie, przy czym przeznaczenie nowego obiektu nie
zmieni sie — most stanowi¢ bedzie przeprawe linii kolejowej przez rzeke Regalice w jej km. 733,7.

Zaznaczy¢ nalezy, ze przebudowa obiektu pocigga za sobg Kkonieczno$¢ dostosowania
infrastruktury kolejowej i istniejgcego uzbrojenia terenu w obrebie dojazdéw do obiektu w tym
przebudowe uktadu stacji kolejowej Szczecin Podjuchy (linia kolejowa 273) oraz odejs$cia linii
428.

Mur oporowy

Na dojazdach do mostu projektuje sie budowe obustronnego muru oporowego miedzy skrajna
podpora nowego mostu kolejowego na rzece Regalicy a nowym wiaduktem kolejowym w ciagu
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linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gléwny - Szczecin Gldwny nad przebudowywang droga
wewnetrzng dla zapewnienia dojazdu do terenéw przylegtych i kompleksu wojskowego nr 1926
oraz konstrukcji oporowej wzdtuz toru nr 1 linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtowny - Szczecin
Gléwny w sasiedztwie linii kolejowej nr 428.

Projektuje sie budowe konstrukcji oporowych, ktérych rolg jest zmniejszenie zasiegu nasypu
kolejowego w rejonie wiaduktu nad przebudowywang droga wewnetrzng oraz wzdtuz toru nr 1
w km 348,741 + 348,967, w sasiedztwie linii kolejowej nr 428 oraz ul. Szklane;j.

Pozostata infrastruktura

Realizacja niniejszego przedsiewziecia obejmuje réwniez przebudowe sieci: energetycznej,
teletechnicznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacji deszczowej, a takze budowe kanalizacji
deszczowej w rejonie obiektu mostowego, budowe odwodnienia torowiska i peronéw, budowe
przytaczy wodno - kanalizacyjnych, przebudowe drogi wewnetrznej (ulica Szklana) wraz z
zapewnieniem dojazdu pojazdom, w tym takze ponadgabarytowym do kompleksu wojskowego
nr 1926 i budowe budynku nastawni wraz z zagospodarowaniem terenu; drogg dojazdowa z
miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i przytaczami technicznymi do sieci
uzbrojenia terenu.

W ramach inwestycji rozbiérce podlega¢ beda elementy kolidujace z projektowanym uktadem, w
tym dwa budynki nastawni kolejowych.

2.2. Obszar realizacji Zadania 1B.5/1

Most kolejowy, o ktérym mowa powyzej, bedacy przedmiotem niniejszego przedsiewziecia,
zlokalizowany jest w ciggu linii kolejowej nr 273 Wroclaw Gtowny - Szczecin Gtéwny, w km
349,120 (stacja Szczecin Podjuchy), nad korytem rzeki Regalicy (w km 733,7 rzeki).

Zdjecie nr 1: Istniejgcy most kolejowy
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Realizacja inwestycji wymaga zmian w zakresie istniejacego pasa kolejowego. Dla dziatek, do
ktérych Skarb Panstwa nie posiada prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
zajdzie konieczno$¢ ich pozyskania poprzez czeSciowe wywlaszczenie w trybie ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 710 ze zm.). Zadanie nie bedzie
realizowane na podstawie przepis6w specustawy powodziowej. Ustawa ta reguluje wylacznie
szczegblne zasady 1 warunki przygotowania inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych i  stacji radar6w  meteorologicznych. Poprzez  budowle
przeciwpowodziowe, zgodnie z trescig art. 2 specustawy powodziowej, rozumie sie:

— kanaty ulgi,

— kierownice w ujsciach rzek do morza,
— poldery przeciwpowodziowe,

— sztuczne zbiorniki przeciwpowodziowe,
— suche zbiorniki przeciwpowodziowe,
— waly przeciwpowodziowe,

— budowle regulacyjne,

— wrota przeciwpowodziowe i przeciwsztormowe,
— falochrony,

— budowle ochrony brzegéw morskich,
— stopnie wodne

- wraz z obiektami zwigzanymi z nimi technicznie i funkcjonalnie lub nieruchomos$ciami
przeznaczonymi na potrzeby ochrony przed powodzig. Jednak zaréwno specustawa
przeciwpowodziowa jak i ustawa o transporcie kolejowym w sposéb podobny reguluje zasady
wyptaty odszkodowania, Natomiast zasady ustalania wysokosci odszkodowania, na podstawie
obu tych ustaw, zostaty okreslone w spos6b analogiczny, poprzez odestanie do przepiséw ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami (tak: art. 20 ust. 8 specustawy przeciwpowodziowej! oraz art. 9s
ust. 4 ustawy o transporcie kolejowym?). Dlatego pomimo stosowania w procedurze
wywlaszczen odrebnego aktu prawnego, mechanizm oraz zasady ustalania wysokoSci
odszkodowan pozostang identyczne.

Przedmiot planowanego przedsiewziecia, opisany szczegélowo w rozdziale 2.1. Opis Zadania
1B.5/1, nie miesci sie w powyzszym zamknietym katalogu, a tym samym Inwestycja nie moze by¢
realizowana na podstawie specustawy powodziowe;j.

Natomiast specustawa kolejowa okre$la miedzy innymi szczegblne zasady i warunki
przygotowania inwestycji dotyczacych linii kolejowych, w tym warunki lokalizacji i nabywania
nieruchomosci na ten cel oraz organy wtasciwe w tych sprawach, a tym samym ma zastosowanie
przy realizacji niniejszego przedsiewziecia. Szczeg6towa procedura zwigzana z pozyskiwaniem
praw do nieruchomosci w celu realizacji inwestycji zostata oméwiona w niniejszym dokumencie,
przy czym jest ona zblizona do specustawy przeciwpowodziowe;j.

W celu usuniecia watpliwosci, nalezy rowniez zaznaczy¢ odrebno$¢ podmiotu o nazwie PKP S.A.
oraz podmiotu o nazwie PKP PLK S.A. Zwrdci¢ nalezy uwage, ze w tresci niniejszego dokumentu,

1 Art. 20 ust. 1 specustawy przeciwpowodziowej: Do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem
art. 21.

2 Art. 9s ust. 4 ustawy o transporcie kolejowym: Do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania w
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 i 3a, stosuje sie odpowiednio przepisy o gospodarce nieruchomosciami, z
zastrzezeniem art. 9y i 9z.
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uzywane s3 oznaczenia obu z tych podmiotéw, zgodnie z ich kompetencjami. Dla potrzeb
niniejszego dokumentu uzasadnione jest om6wienie charakteru tych dwdéch podmiotow:

1. PKP S.A. to jednoosobowa spdtka Skarbu Panstwa, ktérej jedynym akcjonariuszem jest

Skarb Panstwa. Majatek spo6tki stanowig obiekty petnigce funkcje zwigzane z transportem
kolejowym i obstuga podréznych (dworce kolejowe) i nieruchomosci stricte komercyjne.
Spétka tworzy rowniez Grupe PKP w sktad, ktérej wchodzg takze kolejowe spotki
przewozowe, spoiki zarzadzajace infrastruktura kolejows, a takze inne podmioty prawa
handlowego, $wiadczace ustugi poza rynkiem kolejowym. Spéika jest uzytkownikiem
wieczystym cze$ci nieruchomosci inwestycyjnych;

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK S.A.), ktérej wtascicielem pakietu
wiekszoSciowego (86,4%) jest bezposrednio Skarb Panstwa, natomiast pozostate 13,6%
jest wiasnoscig PKP S.A. Odpowiada za zarzadzanie panstwowa siecig linii kolejowych
oraz za zarzadzanie i synchronizacje ruchu pociggéw pasazerskich i towarowych
nalezacych do licencjonowanych przewoznikéw. Spétka jest podmiotem uprawnionym
na podstawie specustawy kolejowej do wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o

ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, ktéra bedzie podstawa do realizacji Zadania.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie dziatek, na ktérych planuje sie lokalizacje niniejszej

inwestycji.
Wriasciciel
Numer | Numer Oznaczenie Pryv;atny
dzialki | dzialki . s T . Planowane
Lp. Gmina — - Obreb V\{lascwlel.a/ Publiczny | Przeznaczenie ke
podzial | podzial uzytkownika = _Pu gruntu w EGIB [ha]
wieczystego Gmina -
em e Gm
Lasy -Ls
Bp -
Wtasno$¢ Skarb zurbanizowane
1. Szczecin 3/15 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu . tereny 0,0539
wieczystym PKP S.A. niezabudowane
lub w trakcie
zabudowy
Wtasno$¢ Skarb
2. Szczecin 3/18 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 0,194104
wieczystym PKP S.A.
Wriasno$¢ Skarb Ba - tereny
3. Szczecin 3/19 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu 0,02453
wieczystym PKP S.A. przemystowe
Wriasno$¢ Skarb Ba - tereny
4. Szczecin 3/20 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu 0,058056
wieczystym PKP S.A. przemystowe
Wtasno$¢ Skarb
5. Szczecin 3/27 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 0,0827
wieczystym PKP S.A.
Wtasno$¢ Skarb
6. Szczecin 3/29 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 0,2127
wieczystym PKP S.A.
.z Bp -
3/57 W}asr,losc Skarb Zurban?zowane Powierzchn
. ?anstwa w tereny ia zajecia
7. Szczecin 3/2 0,0379 4124 .uzytkowanlu Pu niezabudowane dziatki -
ha wieczystym (.)soby lub w trakcie 100%
prawnej
zabudowy
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Ba - tereny

3/58 przemystowe Pow1iearzchn
_ ograniczeni
0,5}104-3 Wp gr(limty pod o dziatki -
a wodem! 0,0950
powierzchniowy
mi ptyngcymi
Powierzchn
ia zajecia
3/54 dziatki -
0,
0,1260 . 100%
nieruchom
ha -
osci
3/55 Wtiasnos$¢ Skarb
8. Szczecin 3/26 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi
0,0365 wieczystym PKP S.A.
ha
3/56 Pow1.erzchn
ia
ograniczeni
0’1}11341 a dziatki -
0,0282
3/52
Wiasno$¢ Skarb Bp- 100%
0,0305 , zurbanizowane
ha Panstwa w tereny
9. Szczecin 3/25 3/53 4124 Wizczirtls(ovl:la::;b Pu niezabudowane
fi); tcyzne' y lub w trakcie
0,663 y ) zabudowy
ha
3/50 Powierzchn
ia zajecia
0,0664 dziatki -
ha Wriasno$¢ Skarb Bi - inne teren 100%
10. Szczecin 3/24 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu Zabudowaney
3/51 wieczystym PKP S.A. Powierzchn
ia
ograniczeni
0'1}:124 a dziatki -
0,006427
3/48
0,0468 x
ha Wtiasnos$¢ Skarb Bp -
11. Szczecin 3/23 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu zurbanizowane 100%
3/49 .
wieczystym PKP S.A. tereny
0,2235
ha
3/46
Whasno$¢ Skarb
0,0841 Panstwa w Bp -
12. Szczecin 3/22 ha 4124 uzytkowaniu Pu zurbanizowane 100%
3/47 wieczystym osoby tereny
prawnej
0,2146
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13.

Szczecin

3/21

3/44

0,0336
ha

3/45

0,2214
ha

4124

Wtasno$¢ Skarb
Panstwa w
uzytkowaniu
wieczystym osoby
prawnej

Pu

Bp -
zurbanizowane
tereny
niezabudowane
lub w trakcie
zabudowy

Powierzchn
ia zajecia
dziatki -

100%
nieruchom
osci

Powierzchn
ia
ograniczeni
a dziatki -
0,011229

14.

Szczecin

13

13/1

0,1503
ha

13/2

6,1389
ha

1114

Wtasno$¢ Gmina Miasto
Szczecin

Gm

N - nieuzytki

Powierzchn
ia zajecia
dziatki -
100%
nieruchom
osci

15.

Szczecin

414

414/1

0,3986
ha

414/2

13,7210
ha

1114

Wriasno$¢ Skarb
Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym
Panstwowego
Gospodarstwa Le$nego
Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Gryfino

Pu/Ls

N - nieuzytki
Ls - lasy
panstwowe
Tr - tereny rézne

Powierzchn
ia zajecia
dziatki -

100%
nieruchom
osci

16.

Szczecin

1/8

4112

Skarb Panstwa
RZGW w Szczecinie

Pu

Wp - grunty pod
wodami
powierzchniowy
mi ptyngcymi

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
zapewnieni
a prawa do
wejécia na
teren
nieruchom
osci -
0,1255

17.

Szczecin

14

1114

Skarb Panstwa
RZGW w Szczecinie

Pu

Wp - grunty pod
wodami
powierzchniowy
mi ptyngcymi

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
Zapewnieni
a prawa do
wejécia na
teren
nieruchom
osci -
0,5795

18.

Szczecin

3/13

4124

Whasno$¢ Skarb
Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP S.A.

Pu

Tk - tereny
kolejowe

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
Zapewnieni
a prawa do
wejécia na
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teren
nieruchom

osci -
0,002262

19.

Szczecin

3/30

4124

Wtiasno$¢ Skarb
Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP S.A.

Pu

BI- inne tereny
zabudowane

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
Zapewnieni
a prawa do
wejscia na
teren
nieruchom
osci -
0,008519

20.

Szczecin

22

4122

Wtasno$¢ Gmina Miasto
Szczecin

Gm

R - grunty orne

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
Zapewnieni
a prawa do
wejscia na
teren
nieruchom
osci -
0,011229

21.

Szczecin

19

4122

Wtasno$¢ Gmina Miasto
Szczecin

Gm

R - grunty orne

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
Zapewnieni
a prawa do
wejscia na
teren
nieruchom
osci -
0,013248

22,

Szczecin

4124

Skarb Panstwa
RZGW w Szczecinie

Pu

Wp - grunty pod
wodami
powierzchniowy
mi ptyngcymi

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
zapewnieni
a prawa do
wejécia na
teren
nieruchom
osci -
0,401134

23.

Szczecin

11/1

1114

Wilasnos$¢ Skarb
Panstwa
uzytkowanie wieczyste
Gmina Miasto Szczecin

Pu

TP - grunty
przeznaczone
pod budowe
droég publicznych
lub linii
kolejowych

Ograniczen
iew
korzystaniu
w celu
Zapewnieni
a prawa do
wejécia na
teren
nieruchom
osci -
0,0005

Tabela nr 1 - zestawienie nieruchomosci objetych inwestycjq.
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Nalezy jednakze podkresli¢, iz wskazane zakresy ograniczen w korzystaniu w celu zapewnienia
prawa do wejscia na teren nieruchomosci moga ulec zmianie z uwagi na trwajgce prace nad
opracowywaniem  dokumentacji  projektowej. Dodatkowo  wskazane powierzchnie
nieruchomosci, w wyniku realizacji rob6t budowlanych moga ulec dalszym nieznacznym
Zmianom.

Zgodnie z pozyskanymi informacjami na dwéch nieruchomo$ciach, stanowiacych dziatki numer
3/24, obreb 4124 oraz 3/23, obreb 4124, ktore sg dziatkami inwestycyjnymi, sa zawarte w
sumie cztery umowy dzierzawy na ogrodki dziatkowe. Pozostate nieruchomosci
stanowigce dziatki znajdujace sie w miejscu prowadzonej inwestycji nie sa przedmiotem uméw
dzierzawy lub innych uméw o oddanie nieruchomosci do korzystania badZ w bezumownym
posiadaniu oso6b trzecich. Ustalono ponadto, iz nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka o numerze
22, obreb 4122, w stosunku do ktérej nastgpi ograniczenie w korzystaniu w celu zapewnienia
prawa do wej$cia na teren nieruchomosci, jest przedmiotem 45 umdéw dzierzawy gruntu, a dziatka
numer 19, obreb 4122, w stosunku do ktoérej takze nastapi ograniczenie w zwigzku z realizacja
inwestycji jest przedmiotem jednej umowy dzierzawy gruntu. Na
nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 3/30, obreb 4124 zidentyfikowano trzydziesci jeden
umoOw na wynajem garazy blaszanych i murowanych. Pozostate nieruchomosci wykorzystywane
na realizacje niniejszego przedsiewziecia nie sg przedmiotem umoéw dzierzawy badz innych o
oddanie nieruchomosci do korzystania..
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2.3 Podmioty odpowiedzialne za realizacje projektu w ramach
podkomponentu 1B.

Od dnia 1 stycznia 2018 roku gtéwnym podmiotem odpowiedzialnym za krajowg gospodarke
wodna jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zwane rowniez Wodami Polskimi z
siedzibg w Warszawie.

Wody Polskie powotane zostaly na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (UPW) oraz statutu nadanego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 grudnia
2017 r. (Dz.U. 2017 poz. 2506). Wody Polskie sg panistwowa osobg prawna (art. 9 pkt 14 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych Dz.U. z 2019 r. poz. 869, z pdZn. zm.).

Do zadan PGW WP nalezy kompleksowe zarzadzanie szeroko rozumiang gospodarka wodng
Polski, w tym inwestycjami. Jednostka ta reprezentuje rowniez Skarb Panstwa oraz wykonuje
uprawnienia wtascicielskie Skarbu Panstwa, w stosunku do stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa wod, urzadzen wodnych oraz pozostatego mienia zwigzanego z gospodarka wodna.
Szczegbétowy katalog obowigzkéw i uprawnien wraz z podzialem kompetencyjnym pomiedzy
poszczegdlnymi jednostkami wewnetrznymi oraz wyodrebnionymi organami, okre$lony zostat w
art. 240 UPW. W sktad Wéd Polskich wchodza nastepujace jednostki organizacyjne: Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie, regionalne zarzady gospodarki wodnej,
zarzady zlewni oraz nadzory wodne.

Ustawodawca uregulowat w art. 536 UPW kwestie dotyczace kontynuacji inwestycji rozpoczetych
przed dniem wej$cia w Zycie ustawy, poprzez przeniesienie na Wody Polskie praw i obowigzkéw
z umow i decyzji dotyczacych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na wodach publicznych bedacych
wtasnoscig Skarbu Panstwa, oraz urzadzen melioracji wodnych podstawowych, w tym umoéw
finansowanych lub wspoétfinansowanych ze $rodkéw pochodzacych ze Zrddet zagranicznych,
realizowanych dotychczas przez regionalne zarzady gospodarki wodnej, wojewo6dztwa,
marszatkéw wojewo6dztw lub wtasciwe wojewoddzkie jednostki organizacyjne. Trescig art. 526
UPW wskazano, iz z dniem wej$cia w Zycie ustawy, Wody Polskie wykonujg roéwniez zadania
dotychczasowego Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, dotychczasowych dyrektoréw
regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej oraz marszatkow wojewddztw, zwigzane z
utrzymaniem wod oraz pozostatego mienia Skarbu Panstwa zwigzanego z gospodarka wodng, a
takze inwestycjami w gospodarce wodnej. Zaznaczy¢ nalezy, ze cato$¢ naleznosci, zobowiazan,
praw i obowigzkéw dotychczas istniejagcego Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz
regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej staly sie odpowiednio nalezno$ciami,
zobowigzaniami, prawami i obowigzkami Wéd Polskich. Doszto wiec do ustawowej sukcesji
generalnej z dotychczasowych regionalnych zarzadéw na rzecz Wéd Polskich.

Bezposrednia przyczyng przeprowadzenia reformy gospodarki wodnej byt obowigzek realizacji
postanowien Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 paZdziernika
2000 r. - tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej, ktéra ustanawia ramy wspdélnotowego dziatania w
dziedzinie polityki wodnej. Przeprowadzenie reformy byto warunkiem, ktéry Polska musiata
spetni¢, by korzystac ze Srodkdw z programdéw operacyjnych Unii Europejskiej nalata 2014-2020.

Jednostka Wdrazania Projektu (JWP) dla niniejszego Zadania jest Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, ktére posiada osobowos¢ prawng i wykonuje uprawnienia wtascicielskie w
imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa. Natomiast Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie
jest wewnetrzng jednostka organizacyjng W&d Polskich. Dlatego status Inwestora w
prowadzonym zadaniu posiada¢ bedzie Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
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3. Podstawowe zasady przyjete w PPNIP3

Podstawowym celem Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen jest nabywanie
nieruchomosci niezbednych do realizacji Kontraktu na roboty zgodnie 2z polskim
prawodawstwem i polityka Banku Swiatowego OP 4.12 w sposéb, ktéry zminimalizuje negatywne
oddziatywania na osoby dotkniete realizacja projektu, poprawi lub co najmniej przywroéci
warunki ich zycia i zapewni dtugotrwate zréwnowazone korzystanie z zasobéw $rodowiska na
tym obszarze.

0O ile nie zostang zaplanowane i wdrozone odpowiednie $rodki minimalizujace i zapobiegajace,
zajecia nieruchomos$ci moga tworzy¢ i wzmacnia¢ nieréwnosci, powodowa¢ wykluczenia
spoteczne oraz skutkowac¢ trwatymi szkodami srodowiskowymi. W zwigzku z tym w procesie
projektowania i implementacji procesu pozyskiwania nieruchomosci i przesiedlen nalezy
kierowac sie ponizszymi zasadami:

1. Nalezy minimalizowa¢, a w miare mozliwos$ci unika¢ dokonywania przymusowych
trwatych zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikng¢ dokonywania trwatych
zaje¢, w przygotowywanych PPNiP zastosowanie znajdg procedury i wymagania
okreslone w LARPF, a dotyczace minimalizowania wptywu zaje¢ nieruchomosci na
zainteresowane strony.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i P
ozyskiwania Nieruchomosci.pdf

2. Procedury pozyskania nieruchomosci zapewnia poprawe warunkéw zycia ludnosci, a
co najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji projektu.

3. Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji projektu (PAP) zostang wtasciwie
skonsultowane i otrzymaja mozliwo$¢ aktywnej i skutecznej partycypacji w procesie
rozwoju Projektu oraz dostep do mechanizmoéw sktadania skarg i wnioskéw.
Konsultacje spoteczne powinny uwzglednia¢ potrzeby grup szczegdlnie wrazliwych
oraz te wynikajace z tozsamosci ptciowej partycypantéw.

4. Osobom dotknietym skutkami realizacji projektu nalezy zapewni¢ dostep do uczciwej,
sprawiedliwej i niedrogiej procedury odwotawczej przed niezaleznym organem lub
przed sadem oraz do przeprowadzenia tej procedury bez zbednej zwtoki.

5. Wszystkie zajecia nieruchomosci, zaré6wno trwate, jak i czasowe bedg realizowane
zgodnie z procedurami okre$lonymi w prawie polskim i OP 4.12, jak to okreslono w
LARPF i zostang uszczegétowione w konkretnych PPNiP. PPNiP bedg zgodne z LARPF.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i P
ozyskiwania Nieruchomosci.pdf

6. PPNiP dotyczy trwatych lub czasowych zaje¢ nieruchomosci, a takze trwatych lub
czasowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, w szczeg6lnosci skutkujgcych
utratg (czasowa lub catkowitg) zrédet przychodéw albo obnizeniem standardu zycia.

7. Implementacja PPNiP bedzie monitorowana i dokumentowana, a po zakornczeniu
zostanie poddana ewaluacji.

8. Proces partycypacji spotecznej, dziatania oslonowe 1 minimalizujace bedg
prowadzone przy zatozeniu konieczno$ci zapewnienia réwnego traktowania bez
wzgledu na wiek, pte¢ czy niepelnosprawnosé osob dotknietych skutkami realizacji
projektu. Szczegblng uwage nalezy poswieci¢ tym gospodarstwom domowym, ktorych
cztonkowie/cztonek nalezg do szczeg6lnie wrazliwych grup spotecznych.

3 Treé¢ rozdziatu zgodna z LARPF.
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9. Plan przesiedlen i zajecia nieruchomosci sa opracowywane i realizowane jako
integralna cze$¢ Projektu. Pelne koszty zwigzane z konieczno$cig zaplanowania i
wdrozenia dziatan kompensacyjnych zostang wiaczone do kosztéw i korzysci
Projektu.

10. Kompensacja dla oséb ekonomicznie dotknietych skutkami realizacji Projektu, w
szczegbOlnosci dla os6b wywtaszczonych nastgpi przed rozpoczeciem rob6t
budowlanych na wywtaszczonej nieruchomosci.

11. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensacji na
zasadach ,ziemia za ziemie”, poprzez przyznanie nieruchomos$ci o podobnym
potencjale produkcyjnym. Kompensacja pieniezna bedzie stosowana tam, gdzie
zajecie nieruchomosci lub jej czeSci pozostaje bez wplywu na mozliwos¢
wykorzystywania nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak rowniez tam, gdzie osoba
ekonomicznie dotknieta skutkami projektu, wyraza wole otrzymania rekompensaty
pieniezne;j.

12. Nieruchomo$ci podlegajace zajeciom czasowym po zakonczeniu prac zostang
przywrocone do stanu pierwotnego tak, aby umozliwi¢ ich wtascicielom lub
uzytkownikom korzystanie z tych nieruchomosci w sposéb, w jaki czynili to przed
realizacjg Projektu.

13. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomos$ci, wszystkie osoby dotkniete
skutkami realizacji projektu otrzymajg wsparcie réznego rodzaju, zgodnie z Matryca
Dziatan Kompensujacych znajdujaca sie w LARPF. Brak tytutu prawnego do
nieruchomosci nie powinien by¢ przeszkoda dla otrzymania kompensacji i/albo
wsparcia innego rodzaju. Szczegétowe zasady pozyskiwania nieruchomosci,
prowadzenia procedury partycypacji spotecznej oraz dziatania minimalizujace,
zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne zostaty okreslone w niniejszym PPNiP.

Celem PPNiP jest m. in. zebranie podstawowych danych socjoekonomicznych na temat oséb
objetych projektem, zidentyfikowanie oddzialywan, okreslenie dziatan tagodzacych i
kompensujgcych ewentualne negatywne oddziatywania, ocena czy warunki w zakresie dalszego
gospodarowania na nieruchomos$ciach objetych projektem =zostaly przywrécone (tak w
przypadku nieruchomos$ci nalezacych do oséb fizycznych, jak i podmiotéw publicznych). W
dokumencie PPNiP opisane zostaty réwniez procedury, budzet i terminy osiagniecia powyzszych
celow.

Dokument PPNiP bedzie podlegaé, w oparciu o ustalone wskazniki, ciaggtemu monitoringowi i
aktualizacji przez zespo6t Konsultanta i przez JRP w miare postepu prac oraz pojawiania sie
nowych okolicznosci faktycznych i prawnych wptywajgcych na realizacje jego zapiséw. Pozwoli
to m.in. na dostarczenie stosownych informacji osobom dotknietym skutkami Projektu, wczesna
identyfikacje ryzyk i wdrozenie metod, ktére pozwola na minimalizacje lub eliminacje tych ryzyk.
Wyniki monitoringu beda przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym.

Ocena ex-post bedzie przeprowadzona sze$¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNiP i jego cele
zostang ocenione i udokumentowane.
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4. Minimalizacja wplywu

4.1 Oddzialywania spoteczne - zagadnienia ogdlne

W Swietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci uznaje sie
wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajace z wywlaszczenia
nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do
nieruchomosci.

Odziatywania spoteczne powodowane Inwestycja, a co za tym idzie pozyskanie nieruchomosci
czesto skutkujace przesiedleniem, mozemy podzieli¢ na:

1) Oddzialywania zwigzane z wpltywem Inwestycji:
a/ oddziatywania bezposrednie,
b/ oddzialywania posrednie,
2) Oddzialywania zwiazane z dotkliwoscia realizowanej Inwestycji:
a/ oddziatywania istotne,
b/ oddzialywania nieistotne,
3) Oddzialywania subiektywne:
a/ oddziatywania pozytywne,
b/ oddzialywania negatywne.

Ad 1. Zgodnie z zasadami Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe
przesiedlenia Operational Manual §3, objete polityka Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe
przesiedlenia sa wytacznie oddziatywania bezpos$rednie tzw: direct impacts (ang.) zwiazane z
przymusowym zajeciem nieruchomosci lub przymusowym ograniczeniem dostepu do parkéow i
teren6w chronionych, skutkujgce niekorzystnym wplywem na jako$¢ Zycia os6b dotknietych
skutkami realizacji projektu.

Oddziatywanie spoteczne bezposrednie oznacza wszelkie konsekwencje wystepujace
niezwtocznie, (bezposrednio) w zwigzku z pozyskaniem nieruchomosci lub w zwigzku z
przymusowym ograniczeniem dostepu do nieruchomos$ci, w toku realizacji Inwestycji
finansowanej lub wspétfinansowanej przez Bank Swiatowy. Ludno$¢ dotknieta bezposrednio
skutkami realizacji projektu traci swoje gospodarstwa domowe, prowadzong dziatalnos¢ (zrodta
przychodu), miejsce zamieszkania, dobra lub dostep do ddbr, mozliwa jest sytuacja, w ktdrej
obnizony zostaje standard zycia. Innymi stowy utracie podlega czyjas wiasnos$¢, wtadztwo nad
nieruchomoscig, prawa zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci.

OP 4.12 nie znajduje natomiast zastosowania w przypadku dtugoterminowych oddziatywan
posrednich powodowanych Inwestycjg, zwigzanych np.: z lojalno$cig klientow w przypadku osob
prowadzacych dziatalnosé gospodarcza, réznicami w lokalnych upodobaniach spotecznosci lub
innymi formami kosztéw niematerialnych powodowanymi realizacjg Inwestycji.5

Ad 2. Dotkliwo$¢ oddzialywania Inwestycji na posiadtosci ziemskie jest w duzej mierze
uzaleznienia od rodzaju oraz przeznaczenia posiadanej nieruchomosci.

4 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
nr4

5 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
nri9
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W zwigzku z tym dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako podstawowe kryterium
przyjmuje sie procentowy stosunek catej nieruchomosci i jej wywlaszczonej czesci. Nalezy jednak
uwzgledni¢ rdwniez dane pozyskane w trakcie badania socjoekonomicznego.

Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPNiP przyjeto nastepujace
kryteria, zgodne z OP 4.12:

- oddzialtywania nieistotne — w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz
nieuzytkéw za oddziatywania drugorzedne uznano oddzialywania, gdzie utracie podlega mniej
niz 20% ziemi lub zasobow danego gospodarstwa, przy jednoczesnym braku fizycznych
przesiedlen,

- oddziatywania istotne - w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz
nieuzytkow za oddziatywania istotne nalezy uznac utrate wiecej, niz 20 % ziemi nalezgcej do
danego gospodarstwa.

Przy ocenie istotno$ci oddziatywan uwzgledniono rowniez informacje uzyskane podczas badan
socjoekonomicznych oraz wrazliwo$¢ spoteczng analizowanego gospodarstwa domowego,
rozumiang jako narazenie na ryzyka i istotno$¢ oddziatywan, wrazliwo$¢ na te ryzyka i skutki oraz
zdolno$ci adaptacyjne, brano pod uwage réwniez przynalezno$¢ PAP do grupy szczegoélnie
wrazliwe;j.

Oceniajgc zatem oddziatywania pod katem istotno$ci nalezy oceni¢ wielkos¢, przeznaczenie,
sposob uzytkowania, zdolnosci produkcyjne ziemi nalezgcej do danego gospodarstwa i jej
wywlaszczonej czesci. Czesto ziemia podlegajaca zajeciu stanowi jedyne Zrédto dochodu rodziny,
w innym przypadku nie jest w ogole uzytkowana. W takich przypadkach zajecie tozsamej
powierzchni bedzie podlega¢ réznej pod katem wysokosci rekompensacie z uwagi na
przeznaczenie i zdolnoSci produkcyjne ziemi. Istotnym do ustalenia w trakcie przeprowadzanych
badan socjoekonomicznych jest zatem procentowy stosunek pozyskiwanej czesSci ziemi, ktéra
wchodzi w sktad danego gospodarstwa do pozostatej po podziale jej cze$ci, oraz to czy
pozyskiwana cze$¢ generuje przychéd.s

Czasami pomimo zajecia 100% ziemi, a wiec cato$ci ziemi nalezacej do danego gospodarstwa, ale
o niewielkim obszarze, ktéra wykorzystywana byta przez PAP wytgcznie do celéw rekreacyjnych
i nie mozna stwierdzi¢, ze stanowita Zrédto przychodu rodziny, oddziatywanie nalezy uznac za
nieistotne.

Z kolei w przypadku oséb ubogich, nalezy wzigé pod uwage, iz w ich sytuacji utrata nawet
niewielkiej czeSci nieruchomos$ci/gospodarstwa moze powodowaé wylaczenie mozliwosci
korzystania z pozostatej po zajeciu czes$ci nieruchomos$ci. W takich przypadkach, w ktérych utrata
mniej niz 10% ziemi nalezacej do danego gospodarstwa - co mogtoby $§wiadczy¢ o odziatywaniach
nieistotnych - spowoduje tylko pogtebienie ubdstwa - nalezy w stosunku do takich PAP podja¢
oprocz kompensacji pienieznej, rowniez odpowiednio dostosowane dziatania dodatkowe.”

Ad 3. Realizacja projektéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa majacych wptyw na
podmioty znajdujgce sie w miejscu oraz w zasiegu realizowanej Inwestycji oraz ich dtugofalowe
oddziatywanie mozna zakwalifikowac¢ jako pozytywne. Spoteczenstwo zamieszkujace tereny, na
ktérych przeprowadzane sg Inwestycje w przysztosci stanie sie bowiem beneficjentem poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Mozna zatem stwierdzi¢, iz skutek realizacji Inwestycji

6 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 3, strona
nr 38

7 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 5, strona
nr74
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w postaci zwiekszenia ochrony przeciwpowodziowej spowoduje wylacznie pozytywne
oddziatywanie.

Zawsze jednak tam gdzie dochodzi¢ bedzie do pozyskiwania nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
prywatng odczucia subiektywne os6b dotknietych skutkami realizacji projektu beda zazwyczaj
negatywne. Negatywne moga okaza¢ sie oddzialywania zwigzane z relokacjg gospodarstw
domowych, w niektérych przypadkach jednak zmiana miejsca zamieszkania spowoduje
podniesienie standardu zycia PAP, a co za tym idzie oddziatywanie poczgtkowo oceniane przez
PAP negatywnie okaza sie dtugofalowo pozytywne. W kazdym przypadku nalezy zwrdéci¢ uwage
na negatywne oddzialywania o charakterze psychologicznym, w szczeg6lnoSci w przypadku os6b
nalezacych do grup szczegélnie wrazliwych.

4.2. Oddzialywania spoteczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji
Zadania 1B.5/1.

W przypadku realizacji Zadania 1B.5/1 pozyskanie nieruchomosci pod realizacje inwestycji
nastapi na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym, a wiec na
podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowych wydanej przez Wojewode
Zachodniopomorskiego. Pomimo realizacji niniejszego Zadania bez stosowania przepiséw
specustawy przeciwpowodziowej, realizacja Zdania prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
polityki OP 4.12 Banku Swiatowego, co zostalo opisane w rozdziale 3. Podstawowe zasady
przyjete w PPNIP.

Analiza danych wynikajacych z ksigg wieczystych i wypiséw z EGIB wykazata, iz witascicielami
nieruchomosci sg Skarb Panstwa oraz Gmina Miasto Szczecin. Zdecydowana wiekszo$¢
nieruchomosci stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa i jest w uzytkowaniu wieczystym spotki z
udziatem Skarbu Panstwa - PKP S.A. Brak jest natomiast nieruchomos$ci na obszarze objetym
inwestycjg, ktére stanowig wtasnos$¢ oséb prawnych badz osoéb fizycznych. Ustalono jednakze, iz
jedna z nieruchomosci znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej i jedna w
uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej (analiza nieruchomosci ze wskazaniem struktury liczby
nieruchomosci objetych prawem uzytkowania wieczystego gruntu oraz liczby nieruchomosci
objetych analiza w podziale na wtascicieli znajduje sie w Rozdziale 5.4. Dane dotyczqce
nieruchomosci).

Nalezy podkresli¢, iz celem niniejszego PPNiP jest ustanowienie ram i zasad dla zapobiegania
bezposrednim, istotnym i negatywnym oddzialywaniom na spoteczenstwo wynikajacych z
pozyskiwania nieruchomosci i przymusowych przesiedlen.

Jedna z nieruchomosci, na ktérej jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego na rzecz oséb
fizycznych jest dziatka nr 3/25, obreb 4124, stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa o powierzchni
catkowitej wynoszacej 0,0968 ha. Zgodnie z danymi zawartymi w KW nieruchomosci grunt zostat
oddany w uzytkowanie wieczyste PAP do dnia 27 pazdziernika 2099 roku. W trakcie
zorganizowanego w ramach konsultacji spotecznych spotkania PAP wskazal, iZ na nieruchomosci
bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego od poczatku planowat prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z transportem i jest w tym celu uzytkowana. Ztozono réwniez wniosek do
wlasciciela nieruchomosci o udzielenie informacji o osobach korzystajacych z nieruchomosci. Po
uzyskaniu informacji dokonana zostanie szczegétowa analiza sposobu i celu korzystania z
nieruchomosci. Na obecnym etapie uwzgledniajac, dane z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, z ktérych wynika, ze PAP faktycznie jest osoba prowadzaca dziatalnos¢
w zakresie ustug transportowych (kod PKD 49.41.Z Transport drogowy towardw) oraz dane
uzyskane w trakcie spotkania bezposrednio od PAP, na obecnym etapie dokonano zatozenia, Ze
nieruchomos¢ faktycznie wykorzystywana jest w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
Powyzsze zatozenie bedzie jednakze podlega¢ weryfikacji po udostepnieniu przez wtasciciela
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nieruchomosci umowy uzytkowania wieczystego. Przedmiotowa nieruchomos$¢é przeznaczona
jest do podziatu i jako taka zostanie czeSciowo wywtaszczona w ramach niniejszej inwestycji.
Przewidywana powierzchnia przejecia wynosi¢ bedzie okoto 306 m2, co stanowi 31,6% catosci
nieruchomosci. Na dziatce beda realizowane réwniez roboty budowlane polegajace na budowie
dojazdu do studni wodomierzowej, przebudowie sieci elektroenergetycznej, przebudowie sieci
telekomunikacyjne;.

W konsekwencji planowanego czeSciowego wywlaszczenia nalezy uzna¢ oddzialywania
spoteczne zwigzane z pozyskaniem cze$ci powyzszej nieruchomosci za bezposrednie i istotne nie
tylko ze wzgledu na zajmowanie powyzej 20% ziemi nalezacej do gospodarstwa PAP, ale takze
faktyczne przeznaczenie jej na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej i tym samym przynajmniej
czeSciowej utraty mozliwosci generowania dochodu. PAP w trakcie prowadzonych konsultacji
spotecznych podkreslat, iz dzialania zwigzane z realizacja inwestycji nie pozwolg na dalsze
komercyjne wykorzystanie terenu i prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z zatoZeniem
PAP, ktérym kierowat sie, gdy zawierat umowe uzytkowania wieczystego nieruchomosé. PAP
rozpatruje mozliwo$¢ zbycia na rzecz Inwestora prawa uzytkowania wieczystego, co do catosci
nieruchomosci i przeniesienie tym samym prowadzonej na jej terenie dziatalno$ci w inne miejsce.
W zwigzku z powyzszym PAP zwrdécit sie z wnioskiem o przygotowanie oferty w dwodch
wariantach: w stosunku do czesci nieruchomosci pozyskiwanej pod realizacje inwestycji oraz w
stosunku do cato$ci nieruchomos$ci, tj. wraz z czeSciga pozostala po podziale. Aktualnie
analizowane s3 mozliwe do przedstawienia PAP propozycje, w tym kwestia mozliwosci
ewentualnego nabycia praw do catosci dziatki numer 3/25, obreb 4124. Przedmiotem negocjacji
z PAP jest rowniez mozliwo$¢ rekompensaty w formule ,ziemia za ziemie”.

Uzytkowanie wieczyste na rzecz oséb prawnych ustanowione jest na jednej nieruchomosci,
oznaczonej jako dziatka o numerze 3/2, obreb 4124 (po podziale - dziatka numer 3/57 i dziatka
numer 3/58) i przystuguje Spoétce z udziatem Skarbu Panstwa (w 85%), tj. przedsiebiorstwu
budownictwa hydrotechnicznego. Powierzchnia catkowita powyzszej nieruchomosci wynosi
0,5422 ha, a przeznaczenie gruntu wynikajace z ewidencji gruntéw i budynkéw to zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, tereny przemystowe oraz grunty pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi. Dziatka numer 3/2 bedzie podlega¢ podziatowi, a przewidywana
powierzchnia do przejecia wynosi 379 m2, co stanowi 7% cato$ci powierzchni nieruchomosci.
Jednoczes$nie na nieruchomosci dojdzie do ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci w celu
zapewnienia prawa do wej$cia na teren nieruchomosci dla prowadzenia inwestycji, o powierzchni
okoto 950m2, a wiec 17,52% cato$ci nieruchomosci i 18,84% powierzchni nieruchomosci po jej
podziale i przejeciu.

Zgodnie z powyzszymi informacjami, nalezy uzna¢ oddziatywania w stosunku do osoby prawne;j
za nieistotne, z uwagi na niewielki procentowo zakres zajecia (7% catosSci nieruchomosci).

Ponadto uzytkowanie wieczyste na rzecz osoby prawnej ustanowione jest na dwéch
nieruchomosciach, oznaczonych jako dziatki o numerach 3/21, obreb 4124 oraz 3/22, obreb
4124. Na terenie powyzszych nieruchomosci znajduje sie obiekt, w ktéorym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza.

Dla dziatki nr ewidencyjny 3/21 obreb 4124 projektowana powierzchnia do przejecia wynosi
334,90 m2, co stanowi 13,14% catosci nieruchomos$ci. Wystepuje réwniez ograniczenie w
korzystaniu nieruchomosci w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren nieruchomosci dla
prowadzenia inwestycji, tj. zajecie tymczasowe o powierzchni okoto 112,29 m2 zwigzane z
przebudowa sieci teletechnicznej, a wiec 4,49% cato$ci nieruchomosci. Dla dziatki numer 3/22,
obreb 4124 projektowana powierzchnia do przejecia to 841,25m2, a wiec 28,16% catosci
nieruchomosci.
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Zgodnie z powyzszym, oddzialtywania spoteczne w stosunku do sp6tki z uwagi na procentowe
zajecie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka numer 3/21 mniejsze niz 20%, nalezatoby uznac
za nieistotne. Jednakze, ze wzgledu na fakt prowadzenia na terenie dziatki dziatalnosci
gospodarczej, a takze zajmowanie dwéch nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu jednego
podmiotu i potozonych bezposrednio obok siebie, ustalono, ze oddziatywania spoteczne na ten
podmiot w ramach niniejszego Zadania sg bezposrednie, istotne i negatywne. Brak jest jednak
koniecznosci fizycznej relokacji.

Podkresli¢ nalezy, ze po przekazaniu PAP informacji, co do planowanej inwestycji i zajmowanego
na jej potrzeby obszaru, a takze zakresu i rodzaju planowanych prac PAP zaakceptowat
przekazane rozwigzania, wskazujac, ze zakres i sposdb prowadzenia inwestycji jest dla spotki
akceptowalny. Tym samym, pomimo zidentyfikowania oddziatywan istotnych, Inwestor nie
przewiduje pojawienia sie ewentualnych komplikacji czy skarg.

Analiza danych i informacji zwigzanych z wiascicielami i uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci przeznaczonych do przejecia i procentowe wskazanie przejmowanych
powierzchni nieruchomos$ci prowadzi do stwierdzenia, iZ do oddziatywan bezposrednich i
istotnych dojdzie w stosunku do dwdch z PAP - osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos$¢
gospodarcza na jednej z dziatek oraz osoby prawnej — spo6tki z ograniczona odpowiedzialnoscig,
ktéra takze na terenie przejmowanej w czesci nieruchomosci prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza.
W pozostatych przypadkach dojdzie jedynie do oddziatywan nieistotnych z uwagi na niewielkie
procentowo zajecia i brak fizycznej relokacji gospodarstwa domowego.

Suma powierzchni nieruchomosci, ktora jest w uzytkowaniu wieczystym oso6b fizycznych lub os6b
prawnych i ktéra przeznaczona jest do przejecia wynosi okoto 1.638,54 m2.

W przypadku PAP prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej przedmiotem jest transport
drogowy towardéw, dojs¢ moze do fizycznego przesiedlenia z uwagi na, wskazywang w trakcie
konsultacji spotecznych, mozliwa utrate przydatnosci nieruchomosci na cele, w zwigzku z ktérymi
zawarta zostala umowa uzytkowania wieczystego. Charakter prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zezwala jednak na to, aby dziatalno$¢ ta byta kontynuowana w alternatywnych
lokalizacjach akceptowanych przez PAP.

0Oddziatywania . A q q
Lp. Kategoria PAP bezposrednie/ . 0ddznal¥vtrama Oddziatywania
fosteanie istotne/nieistotne pozytywne/negatywne
Uzytkownik wieczysty
nieruchomosci - osoba
1. ley;:zjvizl;t;’ Ccazme Bezposrednie Istotne Negatywne
dziatalnos¢
gospodarcza
Uzytkownik wieczysty
2. nieruchomosci - osoba Bezposrednie Nieistotne Negatywne
prawna Sp. Z 0.0.
Uzytkownik wieczysty
3. nieruchomosci - osoba Bezposrednie Istotne Negatywne
prawa Sp. z o.0.

Tabela nr 2 - rodzaj oddziatywarn Inwestycji na PAP zidentyfikowanych podczas badania socjoekonomicznego

W przypadku nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miasta Szczecin oddzialywania
uznano za nieistotne, poniewaz pozyskanie nieruchomosci od tego podmiotu nie wywiera
istotnego wptywu na jego sytuacje i funkcjonowanie.

Ponadto zwro6cono sie do Urzedu Miasta Szczecina z wnioskiem o udostepnienie informacji, w
przedmiocie nieruchomos$ci znajdujgcych sie zaré6wno w miejscu, jak i w zasiegu realizacji
inwestycji, ktére sa przedmiotem umoéw dzierzawy lub innych uméw o oddanie nieruchomosci do
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korzystania badZ bedacych w bezumownym posiadaniu oséb trzecich. W odpowiedzi uzyskano
informacje, iz przedmiotowy wniosek zostat przekazany Zarzadowi Budynkéw i Lokali
Komunalnych (jednostka organizacyjna Gminy Szczecin) oraz Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego ,Prawobrzeze” Sp. z o0.0. w Szczecinie, realizujacych zadania z zakresu najmu,
dzierzawy i bezumownego uzytkowania. Zgodnie z udostepnionymi danymi ustalono, iz na
dwdch nieruchomosciach, bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa, ktére sa w uzytkowaniu
wieczystym PKP S.A. (numer 3/23, obreb 4124, 3/24, obreb 4124)zawarte sa umowy
dzierzawy na ogrédki dziatkowe. Pozostate nieruchomo$ci stanowigce dziatki inwestycyjne nie sg
przedmiotem umoéw dzierzawy lub innych uméw o oddanie nieruchomosci do korzystania badz
w bezumownym posiadaniu oséb trzecich. Ustalono ponadto, iZ nieruchomo$¢ oznaczona jako
dziatka o numerze 22, obreb 4122, w stosunku do ktérej nastgpi ograniczenie w korzystaniu w
celu zapewnienia prawa do wej$cia na teren nieruchomosci, jest przedmiotem 45 umoéw
dzierzawy gruntu, a dziatka numer 19, obreb 4122, w stosunku do ktérej rowniez nastgpi
ograniczenie w zwigzku z realizacja inwestycji jest przedmiotem jednej umowy dzierzawy gruntu.
Na nieruchomo$ci stanowigcej dziatke numer 3/30, obreb 4124 zawartych jest trzydzieSci jeden
umoOw na wynajem garazy.

Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie zobowigzat sie r6wniez do poinformowania
we wlasnym zakresie dzierzawcow o planowanej inwestycji i mozliwosci zgloszenia sie
bezposrednio do PGW WP RZGW w Szczecinie bgdZ uzyskania zgody na udostepnienie danych
osobowych na potrzeby realizacji Zadania. Aktualnie Konsultantjest w stalym kontakcie ze
zglaszajacymi sie dzierzawcami. Kensultant—aktualnie—ezeka—na—informacje—o—przekazaniu
pism=— Zwroécono sie takze do PKP S.A. z wnioskiem o udostepnienie informacji, czy nieruchomosci
stanowiace dziatki inwestycyjne sa przedmiotem umoéw dzierzawy, umowy najmu badz innych
umow o oddanie nieruchomosci do korzystania ewentualnie czy znajdujg sie w bezumownym
posiadaniu 0séb trzecich. Uzyskano odpowiedz, ze na dwdch nieruchomosciach inwestycyjnych
zawarte s3 cztery umowy na ogrodki dziatkowe, natomiast na nieruchomosciach przeznaczonych
do czasowego zajecia trzydzieSci jeden garazy blaszanych i murowanych. Z uwagi na brak
odpowiedzi, co do tre$ci umoéw i danych podmiotéw bedacych stronami umowy, zwrdécono sie z
wnioskiem do PKP S.A. o uszczegétowienie informacji, Pomimo przekazania do PKP S.A.
kilkukrotnie monitéw do dnia opracowania niniejszego dokumentu nie otrzymano odpowiedzi.
Wobec braku odpowiedzi ze strony PKP S.A. przeprowadzono ogledziny w terenie.
Zidentyfikowane budowle i konstrukcje byly zdewastowane i opuszczone, bez sSladéw
uzytkowania. W przypadku zidentyfikowania na etapie realizacji Zadania podmiotéw ktdrzy
zostang zakwalifikowani jako PAP, zostanie im ustalone i wyptacone nalezne odszkodowanie
zgodnie z zasadami okre$Slonymi w rozdziale 6.5 Zasady wyceny. Natomiast w przypadku
nieustalenia danych podmiotéw uprawnionych do otrzymania odszkodowania, w celu
zabezpieczenia ich intereséw, sporzadzone zostana szczegétowe inwentaryzacje nieruchomosci,
budowli i konstrukcji wraz z dokumentacja zdjeciowa w celu zapewnienia w przysztosci
mozliwosci sporzadzenia wyceny ustalajgcej odszkodowania bez uszczerbku dla PAP. W takiej
sytuacji, bez wzgledu na date ustalenia tozsamos$ci podmiotu uprawnionego, zabezpieczony
zostanie materiat umozliwiajacy ustalenie i wyptate odszkodowania uprawnionemu podmiotowi.

Na dzienn opracowywania PPNiP nie ustalono podmiotéw, w stosunku do ktérych ingerencja
oddziatywataby na dzierzawiony przez nich obszar. W przypadku ustalenia, Ze na
nieruchomosciach stanowiacych dziatki inwestycyjne zawarte sa umowy dzierzawy badz inne
umowy o Kkorzystanie z nieruchomosci i realizowane przedsiewziecie oddziatuje w jakikolwiek
sposéb na dzierzawcéw, stosowane beda zasady opisane w niniejszym dokumencie, w
szczeg6lnosci w rozdziale 6.3. Pozyskiwanie nieruchomosci na podstawie specustawy kolejowe;j.

W stosunku do 12 nieruchomosci dojdzie do ograniczenia w korzystaniu w celu zapewnienia
prawa do wejScia na teren nieruchomosci, co przedstawione zostalo w tabeli numer 1, ktéra
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stanowi zestawienie nieruchomosci objetych inwestycja - zaréwno nieruchomosci
wywtlaszczane, jak i nieruchomosci w stosunku do ktérych dojdzie do ograniczenia w korzystaniu.
Dotyczy to 12 nieruchomosci, w stosunku do ktérych w tabeli numer 1 w rubryce ,planowane
zajecie” wskazano ,ograniczenie w korzystaniu w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren
nieruchomosci” wraz z powierzchnig ograniczenia. Zgodnie z art. 9q ust. 1 pkt 6 specustawy
kolejowej, decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej zawiera miedzy innymi okres$lenie
ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci w celu zapewnienia prawa do wejScia na teren
nieruchomosci dla prowadzenia inwestycji kolejowej, w tym dokonania zwigzanej z nig budowy
lub przebudowy uktadu drogowego lub urzadzen wodnych lub zatozenia i przeprowadzania na
nich ciggéw drenazowych przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary, gazéw i
energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewod 6w
i urzadzen, a takze prac zwigzanych z konserwacja, utrzymaniem lub usuwaniem awarii. Do
powyzej opisanych ograniczenn stosuje sie wskazane przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérymi podmiot wystepujacy o wydanie decyzji ULLK ma
obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggéw, przewodow i urzadzen. W przypadku niemoznos$ci przywrocenia
nieruchomosci, wtascicielowi nieruchomos$ci przystuguje odszkodowanie za szkody, ktére
powstaty w zwigzku z przedmiotowym dziataniem. Wéwczas, na podstawie art. 128 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, odszkodowanie powinno
odpowiada¢ wartosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$c¢
nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu. [stotny
jest takze fakt, iz w przypadku sytuacji, w ktérej zatozenie lub przeprowadzenie ciggéw,
przewodéw i urzadzen, o ktéorych mowa jest powyzej, uniemozliwia wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidlowe korzystanie z nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, witasciciel lub
uzytkownik wieczysty moze zadaé, aby podmiot wystepujacy z wnioskiem o wydanie decyzji
ULLK, nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wiasno$¢ albo uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci.

Mozliwe jest, iZ podmioty, ktdrym ogranicza sie korzystanie z nieruchomosci w spos6b wskazany
powyzej, ztozg wniosek o zawarcie umowy, na podstawie ktdrej zostanie nabyte na rzecz Skarbu
Panistwa prawo wtasnosci badz uzytkowania wieczystego danej nieruchomosci. Nalezy jednak
wowczas przeprowadzi¢ szczegbétowa analize, co do faktycznego wptywu zalozenia lub
przeprowadzenia ciggdw, przewoddw i urzadzen na korzystanie z nieruchomosci. Nalezy takze
zwroci¢ uwage na fakt, iz jezeli pomimo ziszczenia sie okoliczno$ci wskazanych w art. 124 ust. 5
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, tj. zatozenia lub przeprowadzenia ciggéw, przewoddow i
urzadzen, ktore zostaly opisane powyzej i ktére to dziatanie uniemozliwi dalsze korzystanie z
nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, a
pomimo ztoZenia stosowanego wniosku przez uprawniony podmiot, nie doszto do zawarcia
umowy, podmiot ten moze, z uwagi na fakt iZ mamy do czynienia z Zgdaniem o charakterze
cywilnoprawnym, wystgpi¢ do sadu powszechnego z roszczeniem o wydanie wyroku
zastepujacego o$wiadczenie woli. Uzna¢ nalezy wéwczas, iz z uwagi na tre$¢ art. 6 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z
faktu tego wywodzi skutki prawne, a wiec na witascicielu badZz uzytkowniku wieczystym
zadajacym zawarcia umowy.

Ponizej znajduje sie zestawienie, ktére przedstawia nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych
dojdzie do ograniczen w korzystaniu z nieruchomos$ci w celu zapewnienia prawa do wejscia na
teren nieruchomosci dla prowadzenia inwestycji kolejowej. Miedzy innymi dokonania zwigzanej
z nig budowy lub przebudowy uktadu drogowego lub urzadzen wodnych lub zatozenia i

str. 28



przeprowadzania na nich ciggéw drenazowych przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z
tych przewodéw i urzadzen, a takze prac zwigzanych z konserwacjg, utrzymaniem lub usuwaniem
awarii. Tym samym podmioty bedace wtascicielami badz uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci w stosunku do ktérych zaktualizowa¢ moze sie, w przypadku zaistnienia
przestanek, o ktéorych mowa w art. 124 ust. 5, uprawnienie do ztozenia wniosku o zawarcie
umowy, na podstawie ktérej zostanie nabyte na rzecz Skarbu Panstwa prawo wtasnosci badz
uzytkowania wieczystego danej nieruchomosci.

Bp -
3/57 zurbanizowane
tereny
0,0379 Wiasnosé niezabudowane
ha Skarb lub w trakcie
Panstwa w zabudowy
p, | Szeze 3/2 4124 | WZytkowan Pu 950,17
cin iu Ba - tereny
wieczysty przemystowe
m osoby
prawnej Wp - grunty pod
wodami
powierzchniowy
mi ptyngcymi
Wiasnosé
2. Szicrfe 22 - 4122 1?4?;:;?) Gm R - grunty orne 112,29
Szczecin
Wiasno$é
3. Szicrzle 19 - 4122 1(\;41::51:3 Gm R - grunty orne 132,48
Szczecin
3/44 Wiasno$é
Skarb Bp -
0,0334 Panstwa w zurbanizowane
Szcze ha uzytkowan tereny
4. cin 3/21 3/45 24 iu Pu niezabudowane 112,29
wieczysty lub w trakcie
0,2214 m osoby zabudowy
ha prawnej
Wtiasno$é
Skarb TP - grunty
Szcze Panstwa przeznaczone
4. ) 11/1 - 1114 | uzytkowan Pu pod budowe drég 3,88
an ie publicznych lub
wieczyste linii kolejowych
Gmina
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Miasto
Szczecin

Tabela nr 3 - zestawienie podmiotéw, mogqcych uzyska¢ uprawnienie do ztoZenia wniosku o zawarcie umowy nabycia
na rzecz Skarbu Paristwa prawa wtasnosci bqdZz uzytkowania wieczystego nieruchomosci z uwagi na ograniczenie w
korzystaniu w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren nieruchomosci.

W sytuacji pojawienia sie koniecznosci zaje¢ tymczasowych nieruchomosci na potrzeby realizacji
inwestycji innych niz okreslone w decyzji ULLK, zostanie zawarta umowa pomiedzy wykonawca
robét, a podmiotem udostepniajacym, posiadajgcym prawo do danej nieruchomosci, tj. prawo
wilasnos$ci, uzytkowania wieczystego, czy wtadania nieruchomoscia. Tre$s¢ umowy® zawierac
bedzie m.in. zaréwno zgode podmiotu na czasowe zajecie przez wykonawce, jak i postanowienia
dotyczace wynagrodzenia na rzecz udostepniajacego nieruchomo$¢. Na podstawie zawartej
umowy do wyplaty wynagrodzenia zobowigzany bedzie wiec nie Inwestor, a bezposrednio
wykonawca zajmujacy dany obszar nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami poczynionymi miedzy
stronami umowy.

Nalezy réwniez wskaza¢ na tre$¢ art. 9ya specustawy kolejowej, w przypadku gdy realizacja
inwestycji kolejowej wymaga przejscia przez tereny wod ptynacych badz drég publicznych, PLK
S.A. jest uprawniona do ich nieodptatnego zajecia na czas realizacji inwestycji. Zaznaczy¢ nalezy,
Ze uprawnienia dotyczace nieodptatnego zajecia nieruchomosci okreslone w art. 9ya specustawy
kolejowej nie bedq mie¢ zastosowania wobec prywatnych wiascicieli nieruchomosci. Sytuacja ta
jest nastepstwem przyznania przez polskiego ustawodawce prawa wiasnosci wéd ptyngcych
wytacznie Skarbowi Panstwa, a drég publicznych Skarbowi Panstwa lub samorzadom
terytorialnym. Decyzje o zezwoleniu na nieodptatne zajecie pasa drogowego wydaje zarzadca
drogi w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku. Ponadto PLK S.A. nie p6Zniej niz w terminie 30
dni przed planowanym zajeciem terenu wod ptynacych uzgadnia zakres, warunki i termin tego
zajecia, w drodze pisemnego porozumienia z Wodami Polskimi (w stosunku do $rédladowych
wod ptyngcych oraz wdd podziemnych) lub ministrem wtasciwym ds. gospodarki wodnej (w
MGWiZS - Ministerstwo Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej) w stosunku do wéd morza
terytorialnego oraz morskich wéd wewnetrznych).

Ponadto, zgodnie z art. 9yb specustawy kolejowej, Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy
Panstwowe, ktore zarzadzajg nieruchomos$cia stanowigcg dziatke numer 414, obreb 1114
zobowigzane bedg do dokonania nieodptatnie wycinki drzew i krzewow oraz ich uprzatniecia w
terminie ustalonym w odrebnym porozumieniu miedzy Lasami Panstwowymi a PLK S.A, a
drewno pozyskane z wycinki drzew i krzewdéw, o ktérej mowa w ust. 1, staje sie nieodptatnie
wtasnoscig Laséw Panstwowych. Istotne jest takze, ze koszty wycinki drzew i krzewow w wieku
do 20 lat oraz ich uprzatniecia ponosi Inwestor.

4.3. Minimalizacja oddzialywan - dzialania organizacyjne.

1. Prace projektowe sg prowadzone tak by zminimalizowa¢ powierzchnie gruntéw niezbednych
do pozyskania, tzn. w granicach dziatek majacych by¢ przedmiotem dobrowolnej umowy
przeniesienia wiasnos$ci nieruchomosci oraz nieruchomosci bedacych juz wiasnoscig Skarbu
Panstwa.

2. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatan minimalizujacych i kompensujgcych
negatywne oddziatywania zostang wliczone w koszty Projektu jako wydatki kwalifikowane.

8 Wzdr umowy i zatacznikéw uzgodnionych z Bankiem Swiatowym bedzie obowigzkowym zatgcznikiem do
umowy Inwestora z Wykonawcg robot
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3.

5.

10.

Kazda wywtlaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodptatnego uzytkowania gruntu w
dotychczasowy sposdéb do czasu wyptaty odszkodowania lub (w przypadku nieosiggniecia
porozumienia co do wysokos$ci odszkodowania) jego niespornej czesci.

Stronie odwotujacej sie od decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania, na jej wniosek,
wyptaca sie kwote okreslong w tej decyzji. Wyptata tej kwoty nie ma wptywu na prowadzone
postepowanie odwotawcze.

Aby umozliwi¢ rozpoczecie realizacji tak waznej inwestycji, a jednocze$nie w mozliwy sposéb
zmniejszy¢ ewentualne niedogodnosci, jakie dla PAP czesto powodowa¢ moze dtugotrwate
oczekiwanie na ewentualne administracyjne rozstrzygniecie w sprawie wysokosci
odszkodowania Inwestor zaproponuje PAP, Ze niezaleznie od toczacego sie postepowania
administracyjnego, PGW Wody Polskie wyptaci PAP pewna niesporng cze$¢ odszkodowania
za zajetq dziatke jeszcze przed wydaniem ostatecznej decyzji administracyjnej w tej sprawie.
Proponowana wyptata to 70 % warto$ci nieruchomosci okre$lonej w operacie szacunkowym
sporzadzonym na zlecenie Inwestora. Jej przyjecie nie bedzie stanowi¢ uznania wysokosci
odszkodowania ustalonej w tym operacie i nie ma zadnego wplywu na prowadzone przez
Wojewode postepowanie o ustalenie wysoko$ci odszkodowania za wywtaszczong
nieruchomos¢.

Pozostata cze$¢ odszkodowania zostanie rozliczona i wyptacona PAP (w przypadku gdyby
wartos¢ ta przewyzszata zaproponowane przez nas odszkodowanie) po wydaniu ostatecznej
decyzji ustalajgcej wysoko$¢ odszkodowania, do kwoty ustalonej w tej decyzji.

Proponowana przez Inwestora wyptata niespornej cze$ci odszkodowania moze nastgpi¢ na
kazdym etapie postepowania w sprawie ustalenia wysoko$ci odszkodowania, az do momentu
wydania koficowego rozstrzygniecia w tej sprawie. W przypadku, w ktérym PAP zdecyduje
sie skorzystac ze ztozonej przez Inwestora podpisane zostanie stosowne porozumienie w celu
dokonania ptatnosci na rzecz PAP.

PAP zostang powiadomione przez Zamawiajgcego o fizycznym rozpoczeciu robdt z takim
wyprzedzeniem, ktére pozwoli na zakoniczenie gospodarowania na nieruchomosci, lecz nie
krétszym niz 30 dni.

W czasie wykonywania robét budowlanych zostang zachowane wymagane odlegtosci od
przewodéw linii napowietrznych. Zapewnia to minimalizacje oddziatywan spotecznych
wynikajacych z wptywu na infrastrukture energetyczng (przerwy w dostawie pradu).
Instalacje rozdzialu energii elektrycznej na terenie budowy zostana zaprojektowane i
wykonane oraz utrzymywane i uzytkowane w taki sposéb, aby nie stanowity zagrozenia
pozarowego lub wybuchowego, a takze chronity w dostatecznym stopniu pracownikéw przed
porazeniem pradem elektrycznym.

W rejonie istniejgcego uzbrojenia w infrastrukture podziemng wszystkie roboty beda
wykonywane recznie, zeby zapobiec jego uszkodzeniu. Zapewni to minimalizacje
oddziatywan spotecznych wynikajacych z uszkodzenia uzbrojenia terenu.

Wszelkie prace prowadzone na infrastrukturze, w skrzyzowaniu lub zblizeniu realizowane
beda pod nadzorem wtascicielskim sieci infrastruktury. Wtasciciele tych sieci zostang
wyprzedzajaco powiadomieni o terminie rozpoczecia prac.

Zapewniona zostanie odpowiednia organizacja robét budowlano-montazowych, tj.: prace
budowlane bedg wykonywane wylacznie w godzinach dziennych 6.00 - 22.00, ograniczenie
pustych przewozdéw, ograniczenie w czasie budowy pracy silnikoéw spalinowych samochodéw
w biegu jalowym, ograniczenie predkosci jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie
inwestycji, ograniczenie pracy sprzetu powodujgcego najwiekszy poziom hatasuy,
zaopatrzenie placu budowy odbywac sie bedzie wyltaczenie w porze dziennej. Zapewni to
minimalizacje oddzialywan spotecznych wynikajacych z ucigzliwos$ci zwigzanych z
prowadzona Inwestycja.
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11. Przed rozpoczeciem robdt Zamawiajacy przeprowadzi szeroko zakrojong akcje informacyjna
o planowanej realizacji inwestycji oraz uruchomieniu punktu informacyjnego dla oséb
objetych oddzialywaniem projektu, gdzie beda mogly wnosi¢ swoje wnioski i uwagi do
prowadzonych rob6t budowlanych i planowanych zaje¢. Przygotowana zostanie i rozestana
do wszystkich 0séb objetych oddziatywaniem projektu broszura informacyjna z informacjg o
mozliwosci zglaszania skarg (zgodnie z zapisami PPNiP i PZS) wraz z podaniem danych do
kontaktu.

Szerszy opis dziatan tagodzacych - minimalizujgcych negatywne oddziatywania, w tym réwniez
w stosunku do zasobéw przyrodniczych, znajduje sie w dokumencie pn.: ,Plan Zarzadzania
Srodowiskiem” (PZS).
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5. Badanie socjoekonomiczne
5.1. Zrédta i metodyka

Badanie socjoekonomiczne zostato przeprowadzone przez zesp6t ds. nieruchomosci
umiejscowiony w strukturze Konsorcjum - Konsultanta odpowiedzialnego za sporzadzenie
PPNiP.

Podstawowym Zrédiem informacji dotyczgcym zagospodarowania i uzytkowania zajmowanych
nieruchomosci byta analiza danych GIS, wypiséw z ewidencji gruntéw i budynkdw, tres¢ wpiséw
w ksiegach wieczystych nieruchomos$ci oraz weryfikacja na miejscu realizacji Zadania. Status
posiadania zajmowanych nieruchomosci ustalono na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow,
ksigg wieczystych oraz weryfikacji na miejscu realizacji Zadania. Obecno$¢ infrastruktury
ustalono na podstawie analizy danych GIS, wpiséw z EGIB, dokumentacji projektowej, zdjec¢
satelitarnych ze strony geoportal.gov.pl oraz weryfikacji na miejscu realizacji Zadania.

W zakresie oddziatywan spotecznych podstawowym Zrédiem informacji byty dane pozyskane w
oparciu o dostepne rejestry (np. Krajowy Rejestr Sgdowy), a takze dane i informacje uzyskane w
oparciu o wizyty w miejscu realizacji Zadania. Bazowano réwniez na danych statystycznych GUS
oraz materiatach zamieszczonych w Internecie. Zgromadzone dane pozwolily na wykonanie
profilowania spotecznego, tj. skategoryzowanie PAP do okreslonej grupy uprawnionych z tytutu
realizacji Zadania.

Konsultant podjat w pierwszej kolejnosci dziatania majace na celu poinformowanie wszystkich
wlascicieli oraz uzytkownikéw nieruchomos$ci znajdujacych sie w miejscu prowadzonej
inwestycji o jej zasiegu oraz o mozliwosci ustalenia rekompensaty za wywtlaszczane pod
inwestycje czeSci nieruchomos$ci. W tym celu rozestano pisma informacyjne do wszystkich
ujawnionych podmiotéw posiadajacych nieruchomosci w miejscu lub w bezposrednim
oddziatywaniu inwestycji, wskazujgac na szczegdétowy zakres planowanej do przeprowadzenia
inwestycji, planowany termin rozpoczecia prac budowlanych oraz wskazujac osobe z zespotu ds.
nieruchomosci do kontaktu w przypadku pojawienia sie pytan lub watpliwosci zwigzanych z
Inwestycja. Z drugiej strony podjeto dziatalno$¢ informacyjng w stosunku do podmiotéw
instytucjonalnych, ktérych nieruchomosci znajduja sie w miejscu oraz w zasiegu oddziatywania
inwestycji. Wszystkim osobom dotknietym skutkami realizacji projektu zostanie udzielona
pomoc w uzyskaniu wsparcia udzielanego przez urzedy i instytucje obywatelom.

W wyniku wstepnej analizy uzyskanych danych oraz zakresu Zadania stwierdzono konieczno$¢
przeprowadzenia badan wsréd wiascicieli gruntéw objetych procedura wywtaszczeniowa.
Badania przeprowadzono metoda standaryzowanych wywiadéw kwestionariuszowych. Miaty
one charakter poglebiony - oprécz udzielenia odpowiedzi na standardowe pytania
kwestionariuszowe respondenci mieli mozliwo$¢ wyrazenia swojego stosunku do Zadania, w
formie swobodnych wypowiedzi. Tak zgromadzone dane réwniez poddane zostaty analizie.
Dodatkowo do oséb prawnych znajdujacych sie w zasiegu odzialywania inwestycji rozestano
ankiety dotyczace oceny realizacji Zadania oraz oceny projektu POPDOW. PAP na
zorganizowanym w ramach konsultacji spotecznych spotkaniu, przedstawiono opracowane
zatozenia projektowe i linie podzialowe zasiegu realizacji inwestycji. Osoby zaproszone nie
zglaszaty uwag, co do opracowanej dokumentacji. Pojawity sie watpliwosci, co do zajmowanych
nieruchomosci, ktore zostaty wyjasnione w przekazanych pismach.

Problemem jaki pojawiat sie przy przeprowadzanych przez cztonkéw zespotu ds. nieruchomosci
badaniach socjoekonomicznych byta czesta odmowa respondentéw udzialu w badaniu oraz
nieche¢ udzielania odpowiedzi na poszczegoélne pytania znajdujace sie w kwestionariuszach.
Zadna z ankietowanych os6b jednak nie wskazala, ze realizowany Kontrakt wplynie negatywnie
na jej sytuacje ekonomiczng czy tez zmniejszenie przychodow. Wiekszo$¢ z ankietowanych os6b
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ocenita inwestycje przeciwpowodziowa pozytywnie, wskazujac na konieczno$¢ zabezpieczenia
przeciwpowodziowego Miasta Szczecin oraz jego osiedli administracyjnych.

Zajmowane nieruchomos$ci w ramach realizacji niniejszego Zadania stanowig wtasno$¢ Skarbu
Panistwa oraz Gminy Miasta Szczecin, a takze prawo uzytkowania wieczystego zaréwno o0sob
fizycznych i prawnych, jak i podmiotéw instytucjonalnych. Wszystkie te podmioty zostaty
poinformowane o inwestycji. Kwestionariusze zostaty rozestane do osoby fizycznej, ktérej
przystuguje prawo uzytkowania wieczystego do nieruchomosci znajdujgcych sie w miejscu lub w
bezposrednim oddziatywaniu inwestycji.

Inwestycja przebudowy mostu - most kolejowy w km 733,7 rzeki w Szczecinie zlokalizowana
bedzie w ciggu linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny - Szczecin Gtéwny, w km 349,120 (stacja
Szczecin Podjuchy), nad korytem rzeki Regalicy (w km 733,7 rzeki). Zatem zasieg
przeprowadzanej inwestycji obejmie osiedla administracyjne Miasta Szczecin: Podjuchy i
Zydowce-Klucz.

Zakres przedsiewziecia obejmuje w szczegélnosci przebudowe mostu kolejowego (rozbidrka
trzech statych przesetl istniejacego mostu kolejowego przecinajacego droge wodna wraz z
podporami oraz budowa nowego mostu kolejowego w nowym $ladzie) wraz z przebudowaq
infrastruktury kolejowej i istniejacego uzbrojenia terenu w obrebie dojazdéw do obiektu. Obecnie
istniejacy most kolejowy laczy osiedle Podjuchy z wyspa Zaleskie Legi (dzielnica Srédmiescie). W
sgsiedztwie mostu, na prawym brzegu Regalicy, znajduja sie tereny zurbanizowane i
przemystowe, a na lewym brzegu pojedyncze zabudowania.

Most w stanie istniejgcym utrudnia i niejednokrotnie wstrzymuje prowadzenie zimowej ostony
przeciwlodowej oraz zegluge lodotamaczy bioracych udziat w akcji lodotamania. Wstrzymuje on
sptyw lodu w kluczowych momentach akcji, odcinajac lodotamacze stacjonujace ponizej mostu od
obszaru prowadzenia lodotamania na Odrze i zatrzymuje kre lodowa na filarach.

5.2. 0golne dane socjoekonomiczne

Miasto Szczecin

Szczecin to miasto na prawach powiatu, stolica i najwieksze miasto wojewddztwa
zachodniopomorskiego, potozone nad rzeka Odra oraz jeziorem Dabie, na Pobrzezu Szczecinskim.
Liczba mieszkancow na dzien 30 czerwca 2019r. wynosita 402,1 tys. mieszkancéw, z czego 52,5%
stanowig kobiety, a 47,5% mezczyzni.

59,1% mieszkancéw Szczecina jest w wieku produkcyjnym, 16,1% w wieku przedprodukcyjnym,
a 24,8% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym.

W Szczecinie, zgodnie z danymi z 2018 roku, na 1000 mieszkancéw pracuje 295 oséb. Jest to
znacznie wiecej od wartosci dla wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz znacznie wiecej od
wartosci dla Polski. 52,8% wszystkich pracujacych ogotem stanowig kobiety, a 47,2% mezczyZni.
Bezrobotni zarejestrowani w urzedach pracy na dzieni 31 grudnia 2019 roku stanowito 4,3 tysigce
0s0db, a stopa bezrobocia rejestrowanego wynosi 2,4%.

W Szczecinie w roku 2019w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 69,2 tysiagce podmiotow
gospodarki narodowej. Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorcow wynosi 52,7 tysigce
podmiotow.
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Wedtug danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa (NID) z dnia 15.12.2017 na obszarze
Szczecina znajduje sie 411 zabytkowych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.

Przez miasto Szczecin przechodzi 9 drég publicznych zaliczanych do kategorii wojewddzkiej lub
WYZSZej.

Przez miasto Szczecin przechodzi 14 linii kolejowych wykorzystywanych do ruchu pasazerskiego
lub towarowego.

Osiedle administracyjne Miasta Szczecin - Podjuchy

Podjuchy stanowiag osiedle administracyjne Szczecina w dzielnicy Prawobrzeze stanowigce
jednostke pomocnicza Miasta Szczecin, wyodrebniong na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 28 listopada 1990r. numer VIII/53/90 w sprawie utworzenia w mie$cie
Szczecinie dzielnic i osiedli. Podjuchy potozone sg w rejonie Prawobrzeza, pomiedzy rzeka
Regalicg, Zdrojami, Zydowcami a autostrada A6, przy drodze krajowej nr 31 i torach linii kolejowej
Szczecin - Gryfino - Kostrzyn nad Odrg - Rzepin - Zielona Géra - Wroclaw. Z Podjuch tory
kolejowe rozgateziaja sie w trzech kierunkach: Szczecina Gtéwnego, Szczecina Dabia i Gryfina.
Podjuchy s3 ostatnig stacjg w granicach miasta potozong na trasie do Gryfina, do niedawna czynna
byta takze stacja Szczecin Klucz.

W Podjuchach znajduje sie takze dworzec kolejowy i stacja weztowa w Podjuchach. Dworzec
potozony jest przy ul. Metalowej (fragment drogi krajowej nr 31).

Podjuchy zajmujg powierzchnie uzytkowa 5,1 km2. Na dzien 22 stycznia 2018 roku w dzielnicy
Podjuchy zamieszkuje 8508 mieszkancéw, w tym 1431 stanowig nieletni, a 7077 dorosli.
Mezczyzni stanowig 4045 mieszkancow Podjuch, natomiast kobiety 4463 .

Z miasta Szczecin do osiedla Podjuchy prowadza ulice Floriana Krygiera oraz Batalionow
Chtopskich.

W Podjuchach znajduje sie Urzad Pocztowy Szczecin numer 18. Dziatajg tu rowniez placéwki
edukacyjne: Przedszkole publiczne numer 79, Szkota Podstawowa nr 12 im. K.I. Gatczynskiego,
Katolicka Szkota Podstawowa im. Jana Pawta I oraz Publiczne Gimnazjum nr 15. Dziatalnos$¢
prowadzi réwniez Miejska Biblioteka Publiczna Filia numer 14.

Transport z osiedla do miasta Szczecin zapewnia przewoznik - Szczecinskie Przedsiebiorstwo
Autobusowe ,,Dabie” Spétka z o0.0. Na terenie Podjuch znajduja sie przystanki autobusowe linii 61,
64, 661 95.

Na osiedlu znajduje sie rowniez Przychodnia Medycyny Rodzinnej oraz Kosciét Rzymskokatolicki
pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta. Wéréd zabytkéw na osiedlu Podjuchy wymienia sie zabytkowa
wille przy ulicy Metalowej numer 42. Na terenie osiedla znajduja sie réwniez ruiny po amfiteatrze.

Osiedle administracyjne Miasta Szczecin - Zydowce - Klucz

Zydowce - Klucz stanowig osiedle administracyjne Szczecina w dzielnicy Prawobrzeze stanowigce
jednostke pomocniczg Miasta Szczecin, wyodrebniong na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 28 listopada 1990r., numer VIII/53/90 w sprawie utworzenia w miescie
Szczecinie dzielnic i osiedli. Zydowce - Klucz potozone sa w rejonie Prawobrzeza, w potudniowo-
zachodniej czesci Szczecina. Osiedle graniczy z Podjuchami, Gming Stare Czarnowo, Gming
Gryfino i Gming Kotbaskowo. Do niedawna na terenie Klucza czynna byta takze stacja kolejowa
Szczecin Klucz.
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Zydowce - Klucz zajmujg powierzchnie uzytkowa 10,3 km2. Na dzien 22 stycznia 2018 roku w
osiedle Zydowce - Klucz zamieszkuje 2290 mieszkancéw, w tym 374 stanowia nieletni, a 1916
doros$li. MezczyZni stanowig 1096 mieszkancéw osiedla, natomiast kobiety 1194. Z miasta
Szczecin do osiedla Zydowce - Klucz prowadzg ulice Floriana Krygiera oraz Batalionéw
Chtopskich. W Zydowcach - Kluczu dziata placéwka edukacyjna: Szkota Podstawowa numer 24.
Znajduja sie tam budynki nieczynnej juz fabryki wiékien sztucznych - sp6tki z udziatem Skarbu
Panstwa Wiskord Spotki Akcyjnej w likwidacji oraz kaplica cmentarna z 1892 roku przy ulicy
Chocimskiej. Od roku 2018 na terenie osiedla dziata pierwszy w miesScie publiczny cmentarz dla
matych zwierzat domowych pn.: ,Teczowa Kraina”.

%
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Rys. nr 2 Kaplica cmentarna z 1892 roku przy ulicy Chocimskiej; Rys. nr 3 Zabudowania spétki WISKORD S.A. w likwidacji - stan
obecny
Zrédto: encyklopedia.szczecin.pl

Komunikacje z centrum miasta zapewniajg linie autobusowe nr 64 oraz 66. Transport z osiedla
do miasta Szczecin zapewnia przewoznik - Szczecinskie Przedsiebiorstwo Autobusowe ,Dabie”
Spotka z o.o.

5.3. Rownos¢ pici

W Polsce obowigzuje prawny zakaz dyskryminacji, ktédry wyrazony jest w Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z 2 kwietnia 1997 roku. Artykut 32 stanowi, Ze nikt nie moze by¢
dyskryminowany w Zyciu politycznym, spotecznym lub gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny.
Dyskryminacja kobiet oznacza wszelkie zréznicowanie, wytgczenie lub ograniczenie ze wzgledu
na pte¢, ktére powoduje lub ma na celu uszczuplenie albo uniemozliwienie kobietom, niezaleznie
od ich stanu cywilnego, przyznania, realizacji badz korzystania na réwni z mezczyznami z praw
cztowieka, podstawowych wolno$ci w dziedzinach zycia politycznego, gospodarczego,
spotecznego, kulturalnego, obywatelskiego i innych (art. 1 Konwencji w sprawie likwidacji
wszelkich form dyskryminacji kobiet z 1979 r.).

Polska, chcac by¢ cztonkiem Unii Europejskiej, musiata dostosowac¢ swoje prawodawstwo do
regulacji obowigzujacych w UE, rowniez w zakresie zasady réwnosci ptci. Zaowocowato to
gtownie zmianami w kodeksie pracy, ale takze zmiang podejscia politykéw i administracji
publicznej do tego tematu.
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Zgodnie ze WskaZnikiem Rozwoju Spotecznego (HDI) Programu Organizacji Narodow
Zjednoczonych ds. Rozwoju (UNDP) za 2012 r. Polska jest wsrod krajow o bardzo wysokim
wskazniku rozwoju spotecznego. Zajmuje 39 miejsce w rankingu na 187 krajéw, czyli powyzej
$redniej panstw z regionu dziatalnosci EBOR i na zbliZonym poziomie do $redniej dla krajow
Europy Srodkowej i panstw battyckich. Wskaznik Rozwoju Spotecznego obejmuje trzy elementy:
zdrowie, edukacje i standard Zycia. Pod wzgledem wskaZnika nieréwnosci ptci UNDP (Gender
Inequality Index - GII) Polska zajmuje jeszcze wyzsze miejsce i jest na 24 miejscu w Swiatowym
rankingu. Wskaznik nieréwnosci ptci to miernik, ktéry odzwierciedla utrate mozliwosci rozwoju
na obszarze danego kraju spowodowang nier6wnym traktowaniem ptci i obejmuje trzy elementy
podlegajace ocenie: zdrowie reprodukcyjne, zwiekszenie uprawnien oraz uczestnictwo w rynku

pracy.

Jezeli chodzi o udziat kobiet w zyciu publicznym, to udziat kobiet w sktadzie organéw publicznych
pochodzacych z wyboru jest niewielki. Wskazuje sie tutaj m.in. na niski odsetek kobiet
zasiadajacych w Sejmie, a takze w Senacie. Podobne, negatywne, tendencje charakteryzujg inne
organy pochodzace z wyboru: rady gmin, rady powiatéw, czy sejmiki wojewddztw (kobiety
stanowig okoto 1/4 wszystkich radnych). Warto podkre$li¢ réwniez zauwazalny od lat niewielki
odsetek kobiet w$réd wojtow, burmistrzow, czy prezydentéw miast. Natomiast uwage zwraca
natomiast zwiekszenie liczby kobiet pelnigcych funkcje sottysa, ktéra to funkcja jest jedng z
istotniejszych w kontekscie aktywnosci obywatelskiej i budowania kapitatu spotecznego.
Doswiadczenia wskazujg réwniez, ze kobiety sa réwnoprawnymi uczestniczkami prowadzonych
konsultacji spotecznych, a czesto ich zaangazowanie i aktywno$¢ lokalna powoduja, ze w
konsultacjach tych odgrywajg wiodacg role. Na zakoriczenie nalezy wskaza¢, Zze w celu promocji
kobiet i zwiekszenia ich reprezentacji w gremiach decyzyjnych i zarzadzaniu w biznesie,
podejmowane sg liczne inicjatywy obywatelskie, deklaracje partii politycznych, popularyzuje sie
przyktady innych krajow, Komisja Europejska z urzedu podejmuje witasne inicjatywy, itp. co
powinno przetozy¢ sie na poprawe rownouprawnienia kobiet i mezczyzn w sferach uczestnictwa
w rynku pracy, czy gremiach decyzyjnych. Analiza wynikéw badan za ostatnie 10 lat wskazuje na
stopniowy postep w tej dziedzinie.

5.4. Dane dotyczace nieruchomosci
Przedmiotowy most zlokalizowany jest w ciggu linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtdwny - Szczecin
Gléwny, w km 349,120 (stacja Szczecin Podjuchy), nad korytem rzeki Regalicy (w km 733,7 rzeki).

Realizacja inwestycji wymaga zmian w zakresie istniejacego pasa kolejowego. Dla dziatek, do
ktérych Skarb Panstwa (PKP PLK S.A. i PGW WP RZGW w Szczecinie) nie posiada prawa do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zajdzie konieczno$¢ ich czeSciowego
wywtlaszczenia w trybie Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.z 2003r.
poz. 789 ze zm.). Procedura pozyskiwania nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji zostata
w sposob szczegdtowy opisana w rozdziale 6.3. Pozyskiwanie nieruchomos$ci na podstawie
specustawy kolejowej oraz w rozdziale 13.2.1. Postepowanie w sprawie wydania decyzji ULLK.
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Rys. nr 4 - Lokalizacja inwestycji.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie dziatek, na ktérych planuje sie lokalizacje niniejszej
inwestycji. Kolorem zaznaczono wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, dla
ktérych nalezy ustali¢c uprawnienie do wyptaty rekompensaty z tytutu zajecia statego
nieruchomosci.

Wiasci
ciel
Numer | Numer Oznaczenie l:er_Wlf:
dziatki | dzialki L . . y . . Planowane
. wlasciciela/ Publicz Przeznaczenie . .
L.p. Gmina przed po Obreb . . zajecie
. . uzytkownika ny - Pu gruntu w EGIB
podzial | podzial . . [ha]
wieczystego Gmina
em e
- Gm
Lasy -
Ls
Bp -
Wriasno$¢ Skarb Zurbtalgzr(l)wane
1. Szczecin 3/15 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu . y 0,0539
wieczystym PKP S.A niezabudowane
ysty o lub w trakcie
zabudowy
Wriasno$¢ Skarb
2. Szczecin 3/18 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 0,194104
wieczystym PKP S.A.
Wriasno$¢ Skarb Ba - teren
3. Szczecin 3/19 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu zem s{ov}\;e 0,024535
wieczystym PKP S.A. przemy
Whasno$¢ Skarb Ba - teren
4. | Szczecin | 3/20 - 4124 | Panstwaw uzytkowaniu |  Pu y 0,058056
. przemystowe
wieczystym PKP S.A.
Whasno$¢ Skarb
5. Szczecin 3/27 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 0,082682
wieczystym PKP S.A.
Wtasno$¢ Skarb
6. Szczecin 3/29 - 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 0,2127
wieczystym PKP S.A.
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Bp -
zurbanizowane
tereny
niezabudowane
Whasno$¢ Skarb lub w trakcie
3/57 Pafstwa w zabudowy
7. Szczecin 3/2 00379 4124 uzytkowaniu Pu Ba - teren 100%
’ wieczystym osoby Y
ha prawnej przemystowe
Wp - grunty pod
wodami
powierzchniowymi
ptynacymi
3/54 Whasno$¢ Skarb
8. Szczecin 3/26 01260 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu dr - drogi 100%
’ ha wieczystym PKP S.A.
32 Bp -
3/52 W{szggtsvf,:l‘(,jrb zurbanizowane
. o q tereny
9. Szczecin 3/25 4124 uzytkowaniu Pu : 100%
0,0305 e s mezabudowa.me
ha fizveznei lub w trakcie
y ) zabudowy
3/50 Wtiasnos$¢ Skarb Bi - inne teren
10. Szczecin 3/24 00664 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu zabudowaney 100%
’ ha wieczystym PKP S.A.
3/48 Wriasno$¢ Skarb Bp -
11. Szczecin 3/23 00468 4124 Panstwa w uzytkowaniu Pu zurbanizowane 100%
’ ha wieczystym PKP S.A. tereny
Wrtasno$¢ Skarb
3/46 Panstwa w Bp -
12. Szczecin 3/22 00841 4124 uzytkowaniu Pu zurbanizowane 100%
’ ha wieczystym osoby tereny
prawnej
2z Bp -
3/44 W%;;g;)tsvcv:li:rb zurbanizowane
: . . tereny
13. Szczecin 3/21 4124 uzytkowaniu Pu : 100%
0,0336 T T DSl mezabudowz.ine
ha rawnei lub w trakcie
P ) zabudowy
13/1
Wiasnos$¢ Gmina Miasto
. S 0
14. Szczecin 13 0,1503 1114 Szczecin Gm N - nieuzytki 100%
ha
Wrhasno$¢ Skarb
414/1 Pa““";’;;’z;;syt;li’wamu N - nieuzytki
15. Szczecin 414 03986 1114 Panstwowego Pu/Ls :rzs_t\}jcf\}/\lze 100%
’ Gospodarstwa Lesnego P ..
ha e Tr - tereny rézne
Nadlesnictwo Gryfino

Tabela nr 4 - Zestawienie dziatek inwestycyjnych.

Zgodnie z powyzsza tabelg konieczne bedzie pozyskanie, na podstawie specustawy kolejowej
(sposo6b pozyskania nieruchomosci opisany zostat w Rozdziale 6.3. Pozyskanie nieruchomosci na
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podstawie specustawy kolejowej) nieruchomosci

nieruchomosci stanowigce wtasno$¢é Gminy Miasto Szczecin oraz nieruchomosci stanowigce
wtlasnos$¢ Skarbu Panstwa i niebedgce w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A.

oznaczonych kolorem niebieskim, tj.

Ponizsza tabela zawiera nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja ULLK nastapi
ograniczenie w korzystaniu z nich w celu zapewnienia prawa do wej$cia na teren nieruchomosci.

Szczeci
n

3/26

3/56
0,1114 ha

4124

Wiasnosé
Skarb
Panstwa w
uzytkowani
u
wieczystym
PKP S.A.

dr - drogi

0,0282
(25,31 %)

Szczeci
n

3/24

3/51
0,1424 ha

4124

Wiasnosé
Skarb
Panstwa w
uzytkowani
u
wieczystym
PKP S.A.

Bi - inne tereny
zabudowane

0,006427
(4,51 %)

i Skarb Wp - grunty pod
5. Szczeci 14 1114 Panistwa Pu ‘./vodamli 0,5795
n RZGW w powierzchniowy (5,86%)
9.8841 ha . . .
Szczecinie mi ptynacymi
Szczeci - Wiasnos¢ Tk - tereny 0,002262
n 3/13 4124 Skarb Pu kolejowe (0,467%)
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0.4845 ha Panstwa w
uzytkowani
u
wieczystym
PKP S.A.
Skarb Wp - grunty pod
. Szczeci 1/8 ) 4112 Panstwa Pu \./vodami. 0,12505
n 10.0268 ha RZGW w powlerzchnlowy (1,252%)
Szczecinie mi ptyngcymi
Wtiasnos¢
Skarb
. - Panstwa w .
8. Szczeci 3/30 4124 | uzytkowani Pu BI-lljnr(lje tereny 0é0085019
n 01577 ha u zabudowane (5,402%)
wieczystym
PKP S.A.
Whasnos¢
9. scece 22 4122 Grlnlna Gm R - grunty orne 0'0112029
n 3.4526 ha MlaSt(.) (0,325%)
Szczecin
: Whasnosé
10. Szezeci 19 4122 GI:mna Gm R - grunty orne 0'0132048
n 0.5678 ha MlaSt(.) (2,333%)
Szczecin
Skarb Wp - grunty pod
11 Szczeci 1 i 4124 Panstwa Pu \l/vodami' 0,4011034
n 10.2459 ha RZGW w povwerzchmovyy (3,916%)
Szczecinie mi ptyngcymi
Wiasnos¢
Skarb TP - grunty
Panstwa przeznaczone
12. Szczeci 11/1 : 1114 uZy‘.ckowani Pu pod bu,dowq 0,0005
n 1.3839 ha e wieczyste drég 0,036%
Gmina publicznych lub
Miasto linii kolejowych
Szczecin

Tabela nr 5 - zestawienie nieruchomosci, w stosunku do ktorych zajdzie ograniczenie.

Podmiot wystepujacy o wydanie decyzji ULLK ma obowigzek przywroécenia nieruchomosci do
stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatoZeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewoddéw i
urzadzen, ktoére to dziatania realizowane byly w ramach ograniczen w korzystaniu z
nieruchomosci w celu zapewnienia prawa do wej$cia na teren nieruchomosci dla prowadzenia
inwestycji kolejowej. W przypadku niemozno$ci przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, tj. sprzed ingerencji, wiascicielowi nieruchomosci przystuguje odszkodowanie za
szkody, ktore powstaty w zwigzku z przedmiotowym dziataniem. Wéwczas, na podstawie art. 128
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, odszkodowanie
powinno odpowiada¢ wartoSci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie
warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajacg temu
zmniejszeniu. Istotny jest takze fakt, iz w przypadku sytuacji, w ktorej zatozenie lub
przeprowadzenie ciggéw, przewoddw i urzadzen, o ktérych mowa jest powyzej, uniemozliwia
wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie z nieruchomosci
w sposob dotychczasowy albo w spos6b zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty moze zadac zeby podmiot wystepujacy z wnioskiem o wydanie decyzji
ULLK, nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wlasnos¢ albo uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci. Kolorem niebieskim zaznaczono w tabeli numer 5 podmioty, ktére, w
przypadku gdy powyzej opisane dziatania, uniemozliwig dalsze prawidtowe korzystanie z
nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej dotychczasowym
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przeznaczeniem, beda miaty prawo zwroécenia sie z wnioskiem o zawarcie umowy nabycia prawa
wtlasnos$ci badZ uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Ponadto nieruchomosci oznaczone jako dziatki o numerach 1, obreb 4124, 1/8, obreb 4124 oraz
14, obreb 1114, stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa - RZGW w Szczecinie, stanowig teren wéd
plynacych i zgodnie z art. 9ya ust. 1 specustawy kolejowej, w przypadku gdy realizacja inwestycji
kolejowej wymaga przejscia przez tereny wod ptynacych badZ drég publicznych ich zajecie na
czas realizacji inwestycji jest nieodptatne.

W przypadku pojawienia sie koniecznos$ci zaje¢ tymczasowych nieruchomosci na potrzeby
realizacji inwestycji%, zostanie zawarta umowa pomiedzy wykonawcg robét, a podmiotem
posiadajagcym prawo do danej nieruchomosci, tj. prawo wtlasnosci, uzytkowania wieczystego,
wtadania nieruchomoscig, w zwigzku z koniecznos$cig czasowego wykorzystania danej dziatki
badz jej czesci. Tre$¢ umowy zawierac bedzie zaréwno zgode podmiotu na czasowe zajecie przez
wykonawce, jak i postanowienia dotyczace wynagrodzenia na rzecz udostepniajgcego
nieruchomos$¢. Na podstawie zawartej umowy do wyptaty wynagrodzenia zobowigzany bedzie
wiec nie Inwestor, a bezposrednio wykonawca zajmujgcy dany obszar nieruchomosci, zgodnie z
ustaleniami poczynionymi miedzy stronami umowy.

Zestawienie dziatek ze wskazaniem wtascicieli stanowi Zatacznik numer 2 do niniejszego
dokumentu i po zanonimizowaniu danych osobowych podlega¢ bedzie publikacji. Natomiast
rodzaj oddzialywan na PAP zostat okres$lony powyzej w Tabeli nr 2 - rodzaj oddziatywan
Inwestycji na PAP zidentyfikowanych podczas badania socjoekonomicznego.

5.5. Wnioski

Przeprowadzona analiza dokumentacji oraz wizyty w miejscu lokalizacji inwestycji wykazaty, iz
na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji brak jest jednak instytucji uzytecznosci
publicznej, takich brak szkoty, urzedy czy kosScioty.

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na rozbiorce czesci istniejgcego mostu kolejowego przecinajacego
droge wodng i budowie nowego, w celu zapewnienia wlasciwego przeswitu dla prowadzenia
skutecznej akcji lodotamania przy uzyciu lodotamaczy. Przeznaczenie nowego obiektu nie zmieni
sie - most stanowi¢ bedzie przeprawe linii kolejowej przez rzeke Regalice, w jej km 733,7.

Podlegajacy przebudowie istniejacy most kolejowy jest jedynym czynnym obecnie obiektem tego
typu w Polsce i jedynym z napedem mechanicznym w Europie. Zostat wybudowany w roku 1877
a nastepnie przebudowany w roku 1936 z wykorzystaniem oryginalnego przesta mostu. Zgodnie
z decyzja Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie z dnia
07.12.2009r. o nr L.dz.DZ-4140/47/0/K/2008/2009, ochrona konserwatorska objete jest
podnoszone przesto mostu kolejowego, stanowigce ruchomy element mostu. W zwigzku z
powyzszym szczegétowy zakres prac inwestycyjnych odnosnie obiektu zabytkowego zostanie
ustalony w Programie Prac Konserwatorskich, planowane jest zachowanie i zabezpieczenie tego
fragmentu mostu. Dodatkowo Inwestycja znajduje sie w s3siedztwie zabytkowej wilii przy ul.
Metalowe;j.

Obszar przeznaczony pod realizacje inwestycji jest zréznicowany pod wzgledem struktury
wtasnosci. Nieruchomosci znajdujgce sie na objetym wywlaszczeniami obszarze stanowig
wlasnos$¢ zarowno Skarbu Panstwa, jak i jednostki samorzadu terytorialnego, przy czym jedna
nieruchomos$c¢ stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa i jest przedmiotem uzytkowania wieczystego

% Dotyczy zajeé czasowych innych niz wskazanych w decyzji ULKK

str. 42



osoby fizycznej oraz trzy nieruchomosci bedace wtasnoscia SP s3 w uzytkowaniu wieczystym
dwoéch oséb prawnych. Czesciowo, planowana inwestycja bedzie prowadzona w sgsiedztwie tzw.
terenéw zamkKknietych - linii kolejowych.

Co prawda brak jest nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych badz prawnych,
jednakze zajecia na potrzebe realizacji inwestycji obejma réwniez nieruchomosci z ustalonym
prawem uzytkowania wieczystego, ktére przystuguje osobom fizycznym i prawnym. Na
zdecydowanej wiekszo$ci nieruchomosci z wszystkich zajmowanych pod realizacje inwestycji,
ustanowione jest uzytkowanie wieczyste na rzecz Spétki z udziatem Skarbu Panstwa PKP S.A.

Analiza zapiséw w EGiB, ksiegach wieczystych prowadzonych dla poszczeg6lnych nieruchomosci,
zdje¢ satelitarnych ze strony geoportal.gov.pl oraz wizje lokalne przeprowadzone na miejscu
realizacji Zadania wskazuja, iZ inwestycja obejmie zasiegiem réwniez nieruchomosci
zabudowane.

Szczeg6towa charakterystyka PAP, znajdujaca sie w Zalaczniku numer 1 i bedzie podlegac
upublicznieniu po ich anonimizacji.

6. Obowigzujace prawa i metodyki wyceny

Niniejszy PPNiP dla wskazanego Zadania z zakresu Podkomponentu 1B Ochrona przed powodzig
na Srodkowej i Dolnej Odrze oparty jest na przepisach prawa polskiego, a takze, z uwagi na
finansowanie ze $rodkéw Banku Swiatowego, na Polityce Operacyjnej OP 4.12. Przymusowe
przesiedlenia.

Poprzez zawarcie Umowa Pozyczki pomiedzy Polska a Bankiem Swiatowym Polska obliguje sie
do stosowania polityk Banku Swiatowego.

W przypadku réznic pomiedzy przepisami polskimi a politykami BS stosuje sie te przepisy, ktére
sg korzystniejsze dla spotecznosci dotknietej skutkami realizacji Projektu.

6.1 Obowiazki wynikajace z polityki OP 4.1210
Obowigzki wynikajace z polityki OP 4.12 znajduja zastosowanie, jezeli realizacja Projektu
wymaga:
a) przymusowego zajecia nieruchomosci skutkujacego:
(a) zmiang miejsca zamieszkania lub utratg miejsca zamieszkania,
(b) utratg débr albo dostepu do débr,
(c) utratg zrodet przychodu albo obnizeniem standardu jakosci zycia,
b) przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i terenéw chronionych, skutkujacego
niekorzystnym wptywem na jako$¢ zycia oséb dotknietych skutkami realizacji Projektu.

W celu zniwelowania wptywu tych czynnosci na pozyczkobiorcy cigzy obowigzek przygotowania
LARPF oraz PPNiP w zaleznoSci od tego, czy konkretne interwencje i zwigzane z nimi skutki
zostaty zidentyfikowane, czy tez nie.

Ponadto z OP 4.12 wynikaja nastepujace obowigzki:

8Rozdziat zgodny z LARPF
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Wszystkie wykonalne alternatywne projekty powinny by¢ tak realizowane, aby unikng¢
lub zminimalizowa¢ konieczno$¢ przeprowadzania wysiedlen, a w przypadku, kiedy nie
mozna ich unikna¢, nalezy podjac takie dziatania, aby zminimalizowac ich skale i wptyw.
Proces przeprowadzania przesiedlen powinien zosta¢ zaplanowany i przeprowadzony
jako dziatania rozwojowe, dostarczajac odpowiednie srodki i zasoby, ktére pozwola
osobom dotknietym przesiedleniami partycypowaé¢ w korzys$ciach wynikajacych z
realizowanego Projektu. Pomoc powinna zosta¢ skierowana do grup spotecznych
dotknietych procesem przesiedlenn w celu poprawy ich stanu gospodarki, przychoddéw i
standardu zycia, lub powinna przynajmniej przywrocic stan sprzed realizacji Projektu.
Osoby przesiedlane powinny uzyska¢ przed przesiedleniem peing rekompensate w
wysokosci rownej kosztom odtworzeniowym, pomoc w przeprowadzce oraz pomoc i
wsparcie w oKkresie przej$ciowym.

Brak tytutu prawnego do gruntu nie powinien by¢ przeszkoda do otrzymania
odszkodowania;

Szczeg6lng uwage nalezy poswieci¢ osobom i grupom szczegdlnie wrazliwym (np.
samotne matki, niepetnosprawni, ubodzy).

Wspdlnoty powinny uzyska¢ mozliwos¢ udziatu w planowaniu, realizacji oraz
monitorowaniu procesu ich przesiedlenia.

Przesiedlonym nalezy pom&c w integracji z przyjmujaca ich spotecznoscia.

Proces przeprowadzania przesiedlen powinien by¢ $cisle powigzany z harmonogramem
realizacji gtbwnego Zadania tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty rekompensate przed
rozpoczeciem budowy lub przed rozpoczeciem innych dziatan Projektu.

Powinien by¢ przeprowadzany monitoring przesiedlen i ich ewaluacja.

Na obszarach wiejskich lub rolniczych, nawet w przypadku, gdy mozna zastosowac
odszkodowanie pieniezne, szczeg6lnie zalecana jest forma odszkodowania typu “ziemia
za ziemie”, jesli jest ona ekonomicznie wykonalna. Gospodarstwa, ktore catkowicie
utracily swoje $rodki trwate i staly sie catkowicie nierentowne, powinny otrzymac
rekompensate réwng wartosci catego gospodarstwa.

Dla strat, ktérych wycena lub przeprowadzenie rekompensaty pienieznej jest
skomplikowane, na przyktad: dostep do ustug publicznych, dostep do klientéw lub
dostawcow, obszaréw rybotéwstwa, dostep do pastwisk i obszaréw lesnych, nalezy
podjac starania zmierzajgce do zapewnienia dostepu do réwnowaznych i kulturowo
odpowiednich zasobéw i mozliwos$ci uzyskiwania przychodéw.

6.2 Wymagania prawa polskiego
Najwazniejszymi aktami normatywnymi zwigzanymi z nabywaniem praw do nieruchomosci
niezbednych do realizacji Zadania s3:

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U.z 1997 r. poz. 483
ze zm.),

Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz. U. j.t. z 2019r. poz. 1145 ze
zm.), dalej jako KC,,

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. j.t. z 2020 r.
poz. 65 ze zm.) dalej jako UGN,
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e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 r. Nr 207, poz. 2109,
ze zm.),

e Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t,j. Dz.U. z 2019 r. poz. 710 ze
zm.), dalej jako specustawa kolejowa,

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r. poz. 310) dalej jako UPW.

Kodeks cywilny reguluje stosunki prawne miedzy osobami fizycznymi i osobami prawnymi, w
tym dotyczace zawierania umdéw zbycia nieruchomos$ci. Obowigzuje tutaj zasada swobody
ksztattowania tre$ci umowy oraz decydowania o tym, czy i z kim umowe zawrze¢. O zawarciu
umowy decyduja zgodne o$wiadczenia stron. Kodeks cywilny przewiduje forme szczegdélng
zawierania umow, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé. Pod rygorem niewaznosci powinny
by¢ one zawierane w formie aktu notarialnego. Obok regulacji ogélnych dotyczacych obrotu
nieruchomosciami, KC wprowadza zasady rozliczen pomiedzy posiadaczami nieruchomosci a jej
wtlascicielami. Regulacje te maja semiimperatywny charakter, a wiec moga by¢ odmiennie
regulowane przez strony zawartych uméw.

Zaznaczenia wymaga fakt, iz przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie realizowana na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 o szczeg6lnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych. Ustawa ta reguluje szczegétowe zasady i
warunki przygotowywania inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych oraz stacji
radaréw meteorologicznych. Niniejsza inwestycja nie mie$ci sie natomiast w pojeciu budowli
przeciwpowodziowych zgodnie z tekstem ustawy.

Pozyskanie nieruchomosci na cele Inwestycji zostanie zrealizowane na podstawie przepiséw
specustawy kolejowe;j.

6.3. Pozyskiwanie nieruchomosci na podstawie specustawy kolejowej
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym, pozyskanie
nieruchomosci badz ich czesci, a takze trwate i czasowe ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci lub jej czes$ci nastepuje w decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej (decyzja
ULLK) Przedmiotowa decyzje wydaje wojewoda, na wniosek PKP Polskich Linii Kolejowych
Spéiki Akcyjnej lub wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego, przy czym wojewoda uzgadnia
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji linii kolejowej z dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Uzgodnienia projektu decyzji dokonuje sie wéwczas w drodze
decyzji w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu decyzji. W przypadku niezajecia stanowiska
przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie we wskazanym terminie uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej okre$la termin wydania nieruchomosci lub
oproznienia lokaliiinnych pomieszczen. Termin ten nie moze by¢ krotszy niz 30 dni od dnia, kiedy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stata sie ostateczna. Do dnia uzyskania pozwolenia
na budowe nieruchomosci objete liniami rozgraniczajagcymi terenu, ustalonymi w decyzji ULLK,
moga by¢ uzytkowane nieodptatnie przez dotychczasowych wtascicieli lub osoby, ktére posiadaty
inne tytuly prawne do nieruchomosci. Wyjatkiem od tej zasady jest przypadek nadania decyzji
ULLK rygoru natychmiastowej wykonalnos$ci, ktéry nie bedzie zastosowany przy realizacji

zadania 1B.5/1.
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Z mocy samego prawa uzyskanie przez decyzje ULLK przymiotu ostatecznoSci powoduje
powstanie m.in. nastepujacych skutkéw prawnych: nabycie przez Skarb Panstwa wilasnosci
nieruchomosci wydzielonych liniami rozgraniczajacymi teren ustalonymi w decyzji ULLK,
wygasniecie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci lub prawie uzytkowania
wieczystego tej nieruchomos$ci, nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych oraz prawa witasnosci budynkéw, innych urzadzen i lokali znajdujacych sie na tych
nieruchomosciach przez PKP PLK S.A., uzyskanie przez PLK S.A. prawa do dysponowania wyzZej
wskazanymi nieruchomos$ciami na cele budowlane, umozliwiajacego ztozenie o$wiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, powstanie obowigzku
ustalenia wysokosci i wyptaty odszkodowania w okreslonych przypadkach. Decyzja ULLK - po
uzyskaniu przymiotu ostateczno$ci - stanowi ponadto podstawe ujawnienia w ksiegach
wieczystych i katastrze nieruchomosci prawa do tych nieruchomosci.

Stronie przystuguje prawo do zloZenia odwotania od decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.
Organem odwotawczym jest minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, obecnie Minister Rozwoju. Odwotanie
strony od decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej rozpatruje sie w terminie 21 dni, a skarge
do sagdu administracyjnego - w terminie 60 dni, liczac od dnia wptyniecia odwotania do
wilasciwego organu lub skargi do sagdu. W postepowaniu przed organem odwotawczym oraz przed
sgdem administracyjnym nie mozna uchyli¢ decyzji w catosci ani stwierdzi¢ jej niewaznoSsci, gdy
wadg dotknieta jest tylko czes$¢ decyzji dotyczaca odcinka linii kolejowej, nieruchomosci lub
dziatki.

0Odszkodowanie za nieruchomosci oraz ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci

Do ustalenia wysokoSci i wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy o
gospodarce nieruchomosciami (UGN) z pewnymi zastrzezeniami wynikajacymi ze specustawy
kolejowej, o ktorych mowa ponizej.

Odszkodowanie przystuguje w odniesieniu do nieruchomosci, ktére zgodnie z decyzja ULLK
znajdujg sie w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji kolejowe;j.
Dotyczy to nieruchomosci:

— ktore staly sie wtasnoscig Skarbu Panstwa z dniem, w ktérym decyzja stata sie ostateczna,

— w stosunku do ktérych wygasty z t3 chwila ustanowione wczesniej ograniczone prawa
rzeczowe, w tym ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na prawie uzytkowania
wieczystego tej nieruchomosci,

— Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego przeznaczone w decyzji ULLK na
pas gruntu pod linie kolejowg, w stosunku do ktérych z dniem, w ktérym decyzja ULLK
stata sie ostateczna, wygasto istniejace wczes$niej prawo uzytkowania wieczystego oraz
prawo wilasnoéci budynkéw, innych urzadzen i lokali znajdujacych sie na tych
nieruchomo3ciach.

Ponadto odszkodowanie za straty poniesione na skutek rozwigzania umowy przystuguje w
przypadku, gdy nieruchomos$¢ przeznaczona na pas linii kolejowej, stanowigca wtasno$¢ Skarbu
Panistwa zostata uprzednio wydzierzawiona, wynajeta lub uzyczona i decyzja ULLK stanowi
podstawe do wypowiedzenia przez PLK S.A. umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia ze skutkiem
natychmiastowym. Jednakze ustalanie odszkodowania na wyzej wskazanej podstawie powinno
nastepowac w trybie przewidzianym w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami.
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Wysoko$¢ odszkodowania ustala wojewoda w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia, w
ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stata sie ostateczna. Wysokos¢
odszkodowania ustala sie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego, wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji ULLK przez
organ pierwszej instancji oraz wedtug jej wartosci w dniu wydania decyzji ustalajgcej wysokos$¢
odszkodowania. Podkreslenia wymaga fakt, iz ustalenia wartos$ci odszkodowania dokonuje sie na
dzien wydania decyzji o odszkodowaniu, a nie na dzien uzyskania przez decyzje ULLK przymiotu
ostatecznos$ci, w ktorym faktycznie dochodzi do wywtlaszczenia i odjecia innych praw
rzeczowych. Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty wedtug zasad obowiagzujacych
w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci. W przypadku odszkodowania za
nieruchomosci w stosunku do ktérych wygasty ustanowione wczes$niej ograniczone prawa
rzeczowe, wysokos¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu witascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu zmniejsza sie o kwote rdwng wartos$ci wygasnietych ograniczonych
praw rzeczowych. Ponadto, jezeli na nieruchomo$ciach, ktére z mocy prawa staty sie wtasnoscia
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego lub na prawie uzytkowania wieczystego
tych nieruchomosci jest ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania z tytutu wygasniecia
hipoteki ustala sie w wysokosci $wiadczenia gtéwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka,
wraz z odsetkami zabezpieczonymi tg hipoteka. Odszkodowanie to podlega wéwczas zaliczeniu
na sptate §wiadczenia gtbwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka wraz z odsetkami.

Zgodnie z regulacjami zawartymi w specustawie kolejowej, suma wysoko$ci odszkodowania
przystugujacego dotychczasowemu wtiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nie moze
przekroczy¢ warto$ci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego. Z powyzszej
sumy wytaczone sa kwoty wynikajace z:

— powiekszenia odszkodowania o 5%, ktére to zwiekszenie opisano ponizej.

— powiekszenia wynikajacego z faktu, ze decyzja dotyczy nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktéorym zostat wyodrebniony lokal
mieszkalny, ktore to zwiekszenie opisano ponizej

— wysokosci odszkodowania z tytutu wygasniecia ograniczonych praw rzeczowych
ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie uzytkowania wieczystego.

Wysoko$¢ odszkodowania ustalong zgodnie z powyzszymi zasadami, powieksza sie o kwote
rowng 5% wartos$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, jezeli dotychczasowy
wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg ULLK odpowiednio wyda te
nieruchomos¢ lub wyda nieruchomos¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia niezwtocznie, lecz
nie pézniej niz w terminie 28 dni od dnia:

— doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji

— doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej rygoru
natychmiastowej wykonalno$ci

— w ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stata sie ostateczna.

Ponadto w przypadku gdy decyzja ULLK dotyczy nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym albo budynkiem, w ktéorym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, wysokos$¢
odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub  uzytkownikowi
wieczystemu zamieszkatemu w tym budynku albo lokalu powieksza sie o kwote 10 000 zt w
odniesieniu do tej nieruchomosci.
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Odszkodowanie jest wyptacane w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym decyzja o ustaleniu
odszkodowania, stata sie ostateczna. @ Wyptata odszkodowania, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z OP 4.12. powinna nastapic¢ przed fizycznym zajeciem nieruchomosci. Negocjacje
prowadzone beda co do formy odszkodowania i warunkéw przejecia nieruchomosci. Zasady i
wytyczne wynikajace z polityki operacyjnej BS OP 4.12. beda stosowanie w procesie negocjacji i
przejecia nieruchomosci. Ponadto PAP zostanie udzielona wszelka konieczna pomoc przy
formalno$ciach zwigzanych z przejmowaniem nieruchomosci i tym samym konieczno$cig
opuszczenia przez PAP zajmowanego terenu. W celu osiagniecia porozumienia Inwestor
zaproponuje PAP, Ze niezaleznie od toczacego sie postepowania administracyjnego, PGW Wody
Polskie wyptaci PAP niesporna cze$¢ odszkodowania za zajetg dziatke jeszcze przed wydaniem
ostatecznej decyzji administracyjnej w sprawie odszkodowania. Proponowana bedzie wyptata 70
% wartosci nieruchomosci okre$lonej w operacie szacunkowym sporzadzonym na zlecenie
Inwestora. Pozostata cze$¢ odszkodowania zostanie rozliczona i wyptacona PAP po wydaniu
ostatecznej decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania, do kwoty ustalonej w tej decyzji. W
przypadku, w ktérym PAP zdecyduje sie skorzysta¢ ze ztozonej przez Inwestora podpisane
zostanie stosowne porozumienie w celu dokonania ptatno$ci na rzecz PAP.

W przypadku gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dotyczy rodzinnych ogrodéw
dziatkowych ustanowionych zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych, podmiot, w ktérego interesie nastapi likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego lub
jego czesci, jest zobowigzany wyptaci¢ odszkodowanie dziatkowcom za stanowigce ich wlasno$¢
nasadzenia, urzadzenia i obiekty znajdujace sie na dziatkach oraz za prawo do dziatki w
rodzinnym ogrodzie dziatkowym oraz stowarzyszeniu ogrodowemu za stanowigce jego wtasnos¢
urzadzenia, budynki i budowle.

Stronie odwotujacej sie od decyzji ustalajacej wysokos¢ odszkodowania, na jej wniosek, wyptaca
sie kwote okreSlong w tej decyzji. Wyptata tej kwoty nie ma wplywu na prowadzone
postepowanie odwotawcze.

Roszczenie 0 wykup pozostatej czeSci nieruchomosci

W sytuacji, gdy zostaje przejeta czes¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie nadaje sie do
prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe cele, to wéwczas w przypadku ztozenia wniosku
wtasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci, jednostka samorzadu terytorialnego
badz PLK S.A. w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa, nabywajg w drodze umowy te cze$¢
nieruchomosci.

Powyzsza regulacja wprowadza wiec obowigzek wykupu przez PLK S.A. (w imieniu Skarbu
Panstwa) badz jednostke samorzadu terytorialnego, na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego tej czesci nieruchomosci, ktéra nie zostata objeta liniami rozgraniczajacymi teren,
niemniej nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania przez dotychczasowego wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci. W konsekwencji obowigzek ten kreuje roszczenie
cywilnoprawne o zawarcie umowy nabycia prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego. Cena
nabycia nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza od warto$ci rynkowej praw do tej nieruchomosci,
oszacowanej przez rzeczoznawce majgtkowego na podstawie "dotychczasowego sposobu
zagospodarowania”, przy czym przez termin "dotychczasowy sposéb zagospodarowania" nalezy
rozumie¢ spos6b zagospodarowania terenu przed wywtaszczeniem jego czes$ci na cele zwigzane
z budowg inwestycji kolejowe;j.
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Ograniczenie w Kkorzystaniu z nieruchomosci w celu zapewnienia prawa do wejscia na
teren nieruchomosci

Zgodnie z art. 9q ust. 1 pkt 6 specustawy kolejowej, decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
zawiera miedzy innymi okreslenie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci w celu zapewnienia
prawa do wejsScia na teren nieruchomosci dla prowadzenia inwestycji kolejowej, w tym dokonania
zwigzanej z nig budowy lub przebudowy uktadu drogowego lub urzadzen wodnych lub zatozenia
i przeprowadzania na nich ciaggéw drenazowych przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tgcznosci i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z
tych przewodow i urzadzen, a takze prac zwigzanych z konserwacjg, utrzymaniem lub usuwaniem
awarii. Do powyzej opisanych ograniczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 124 ust. 4-7 oraz
art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami, podmiot wystepujacy o wydanie decyzji ULLK ma obowigzek
przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggéw, przewodow i urzadzen. W przypadku niemozno$ci przywrocenia
nieruchomosci albo w sytuacji, gdy powodowatoby nadmierne trudnosci, wtascicielowi
nieruchomosci przystuguje odszkodowanie za szkody, ktoére powstaty w zwigzku z
przedmiotowym dziataniem. Woéwczas, na podstawie art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci poniesionych szkéd. Ponadto,
jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartos$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie
o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu.

[stotny jest takze fakt, iz w przypadku sytuacji, w ktérej zatozenie lub przeprowadzenie ciggow,
przewodéw i urzadzen, o ktérych mowa jest powyzej, uniemozliwia wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidlowe korzystanie z nieruchomos$ci w sposéb
dotychczasowy albo w spos6b zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty moze zgda¢, aby podmiot wystepujacy z wnioskiem o wydanie decyzji
ULLK, nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wlasno$¢ albo uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci.

Porozumienie miedzy PKP PLK S.A. a PGW WP - RZGW w Szczecinie.

Realizowane przedsiewziecie zostato objete porozumieniem zawartym pomiedzy Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - RZGW w Szczecinie a PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Jak zostalo wyzej wskazane, PKP PLK S.A. jest podmiotem, ktéry odpowiada za zarzadzanie
panstwowag siecig linii kolejowych. W$rdd zadan tego podmiotu znajduje sie rowniez dziatalnos$¢
inwestycyjna polegajaca na modernizacji linii kolejowych, ktorej celem jest dgzenie do poprawy
standardéw technicznych linii kolejowych. Prowadzone przez PKP PLK S.A. modernizacje
bezposrednio przyczyniajg sie do zwiekszenia komfortu jazdy dla pasazeréw, polepszenia
bezpieczenstwa ruchu pociaggéw oraz skréocenia czasu podrézy.

Zgodnie z jege treScia zawartego pomiedzy wskazanymi podmiotami porozumienia,
przedstawiciele RZGW w Szczecinie otrzymali pelnomocnictwa od PKP PLK S.A., na podstawie
ktorych pozyskana zostanie decyzja ULLK i decyzja o pozwoleniu na budowe umozliwiajace
realizacje prac opisanych w Rozdziale 2.1. Opis Zadania 1B.5/1, a takze potaczonych z nimi
funkcjonalnie prac zwigzanych z budows3 infrastruktury stacyjnej w zakresie przebudowy uktadu
torowego stacji Szczecin-Podjuchy, w tym:

a. budowe elementéw przesel mostu pod drugi tor linii 273,
b. budowe drugiego toru od mostu nad rzeka Regalica do stacji Szczecin Port Centralny,
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c. roboty w torze nr 30 na catej dtugo$ci w rejonie opracowania,
d. budowe uktadu stacyjnego do km 348,320 linii 273.

Majac na uwadze obowiazujace w ramach Projektu wytyczne Banku Swiatowego i tym samym
konieczno$¢ stosowania przez Inwestora polityki OP 4.12., w porozumieniu pomiedzy PGW WP a
PKP PLK S.A. zostalo zawarte postanowienie, Ze PKP PLK S.A. przyjmuje do wiadomoSci, iz PGW
WP realizujac wyptate odszkodowan bedzie zobowigzana stosowac zasady okre$lone w Planie
Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen przygotowanym dla Kontraktu 1B.5/1 realizowanego
przez RZGW pn.: ,Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu - Most
kolejowy w km 733,7 rzeki Regalicy w Szczecinie oraz zasady okreslone polityka Banku
Swiatowego - Polityka Operacyjna OP 4.12. Przesiedlenia. Jest szczegdlnie istotne, ze
zobowigzanie do stosowania OP 4.12 obejmowac bedzie wytgcznie podmioty dotkniete skutkami
inwestycji objetej POPDOW. Natomiast do pozostatych podmiotéw podlegajacych pracom
realizowanym przez PKP PLK S.A. zastosowanie znajda wytacznie przepisy prawa polskiego.

Na etapie przygotowywania inwestycji w ramach POPDOW, zalozenia inwestycyjne mialy
charakter odrebnych i w Zaden sposéb nie zwigzanych z modernizacjg kolejowa zamierzen, ktére
prowadzity wytacznie do zwiekszenia przeswitu przesta mostowego. Inwestycja objeta Zadaniem
1B.5/1 nie byta uzalezniona od zamierzen inwestycyjnych PKP PLK S.A. i dlatego mogtaby by¢
samodzielnie realizowana, tj. niezaleznie od jakichkolwiek planéw inwestycyjnych dotyczacych
infrastruktury kolejowej. Swiadczg o tym cele kazdego z zamierzen inwestycyjnych, ktére sa
catkowicie odrebne. Zadanie 1B.5/1 realizowane w ramach POPDOW zmierza bowiem do
zapewnienia wlasciwego przeswitu mostu dla prowadzenia skutecznej akcji lodotamania przy
uzyciu lodotamaczy, co ma przyczyni¢ sie do ochrony przeciwpowodziowej. Natomiast zadanie
realizowane przez PKP PLK S.A. jest modernizacja istniejacej infrastruktury kolejowej w celu
poprawy jakosci infrastruktury, podniesienia standardu i skrécenia czasu podrozy.

W trakcie podejmowania przez Inwestora dziatan zmierzajacych do realizacji Inwestycji
zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowg uzyskano jednak informacje, iz PKP PLK S.A. zamierza
zrealizowa¢ odrebna i samodzielng inwestycje w bezposrednim sasiedztwie terenu, na ktérym
realizowane bedzie Zadanie 1B.5/1. Jest istotne, Ze nawet gdyby zamierzenie inwestycyjne
planowane przez PKP PLK S.A. nie weszto w faze realizacji, Zadanie 1B.5/1 mogtoby zosta¢
zrealizowane samodzielnie i doprowadzitoby do osiagniecia zamierzonego celu, a wiec
zwiekszenia prze$witu przesta mostowego.

Wobec powyzszego Inwestor podjat decyzje o koordynacji, dostosowaniu dziatan i planowanych
robét do odrebnej inwestycji PKP PLK S.A., ktéra finansowana bedzie w catosci przez PKP PLK S.A.
ze Srodkéw wiasnych (finansowanie tej czes$ci zadania jest catkowicie odrebne od $rodkéw
pochodzacych z pozyczki) . Szczegétowy rozdziat Zrédet finansowania dla obu inwestycji zostat
zawarty w podpisanym porozumieniu. Zaznaczenia wymaga, iz z uwagi na odrebnos$¢ zakresu
inwestycji realizowanej przez PKP PLK S.A. a takze ze wzgleddw funkcjonalnych przedsiewziecia,
nie mozna przyja¢, iz PKP PLK S.A. zobowigzane bedzie do stosowania zasad i wytycznych
wynikajacych z OP 4.12. Fakt realizowania inwestycji towarzyszacej, ktéra moze samodzielnie
stanowi¢ odrebne zadanie inwestycyjne, a ponadto zmierza do realizacji celéw odrebnych od
POPDOW, powoduje, Ze do ewentualnych wywtaszczen z nig zwigzanych wiasciwe sg wylgcznie
przepisy prawa polskiego

str. 50



Niezaleznie od braku obowigzku stosowania przez PKP PLK S.A. polityki OP 4.12, wtasciciele i
uzytkownicy wieczys$ci nieruchomos$ci réwniez sa uprawnieni do otrzymania odszkodowan na
podstawie przepisow wewnatrz krajowych tj. specustawy kolejowej, czyli na bardzo zbliZonych
zasadach, jak w przypadku os6b dotknietych realizacjg zadania 1B.5/1. Dlatego brak obowigzku
stosowania polityki OP 4.12 nie oznacza, ze podmioty dotkniete wywtaszczeniem Ilub
ograniczeniem praw do nieruchomosci, w zwigzku z realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego
PKP PLK S.A. s3 w gorszej sytuacji prawnej i nie otrzymaja odszkodowan. Zgodnie z trescig art. 9s
ustawy o transporcie kolejowym wtasciciele lub uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci
uprawnieni beda do otrzymania odszkodowan z tytutu wywtaszczenia wedtug zasad okreslonych
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Obie inwestycje zostang objete jedna i wspdlng decyzja ULLK oraz decyzjg o pozwoleniu na
budowe. wytacznie z uwagi na wspéiprace obu podmiotéw w realizacji zadan oraz zwigzane z tym
uproszczenie i usprawnienie procedur administracyjnych. Przedmiotowy tryb zwieksza takze
zasadno$¢ wydatkowania srodkéw publicznych majgc na uwadze eliminacje do minimum zakresu
robot oraz minimalizacje negatywnego oddzialywania na S$rodowisko realizowanego
przedsiewziecia. Nie bez znaczenia jest réwniez, minimalizacja negatywnego oddzialywania
spotecznego, zwigzanego z konieczno$cia realizacji tych inwestycji w r6znym czasie.

Pomimo jednak planowanego uzyskania wspdlnych pozwolen, istnieje rozdzial rzeczowy i
finansowy dla inwestycji mostowej i stacyjnej. Kazda z nich mogtaby stanowi¢ samodzielng i
odrebng inwestycje, ktéra osiggnetaby swoj cel bez koniecznosci realizacji drugiej. Z uwagi jednak
na tozsamo$¢ czasowg w ich realizacji, wprowadzone zostatly elementy wzajemnie sie
przenikajace. Kazda z tych inwestycji uwzglednia bowiem dostosowanie rozwiazan projektowych
do drugiej, tak aby catos¢ tworzyta potaczong i jedna funkcjonalnie cato$¢. Zaktadana jest wspdlna
realizacja robdt budowalnych obu inwestycji przez jednego wykonawce.

Nalezy jednak podkreslic, Ze realizowana przez PKP PLK S.A. inwestycja nie jest czeScig POPDOW
i nie pozostaje z nig w zadnym zwigzku, za wyjgtkiem czasowego. Inwestor zdecydowat o
dostosowaniu robo6t zwigzanych z niniejszym Zadaniem do robét, ktére prowadzi¢ bedzie PKP
PLK S.A. wylacznie z uwagi na odlegtosé, tj. prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie i
mozliwo$¢ technicznego powigzania obu przedsiewzieé, co uzasadnione jest takze z punktu
widzenia ekonomiki inwestycyjnej. Podkreslenia wymaga fakt, iz w sytuacji braku podjecia przez
PKP PLK S.A. dziatan zwigzanych z realizowang przez ten podmiot inwestycja, Inwestor nie
rozszerzytby w zaden sposob planowanych rob6t na obszar stanowigcy teren inwestycji
planowanej przez PKP PLK S.A, ani nie dokonatby innych zmian zwigzanych z zakresem
przedsiewziecia Zadanie 1B.5/1.

W konsekwencji powyzszego nalezy uznaé, iz Inwestycja stanowigca Zadanie 1B.5/1 oraz ta
realizowana przez PKP PLK S.A., pomimo wspélnej fazy projektowania i realizacji, s3 dwiema
zupetnie odrebnymi od siebie inwestycjami. Podkres$lenia jednak wymaga, ze w przypadku
realizacji przedsiewziecia przez inny niz PGW WP podmiot, ktére ponadto nie jest czesScig
POPDOW, procedury zwigzane z pozyskiwaniem nieruchomosci oraz kwestia odszkodowan
prowadzona bedzie wytgcznie na podstawie przepiséw polskich, w szczegdlnosSci ustawy z dnia
28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym. Realizowanie przez podmiot trzeci odrebnej
inwestycji w bliskiej odlegtosci pozostajgcej jedynie w zwigzku czasowym z Zadaniem 1B.5/1 nie
moze obligowa¢ tego podmiotu do stosowania wytycznych i zasad wynikajgcych z polityk Banku
Swiatowego. Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze nie mozna zobowigza¢ PKP PLK S.A. do stosowania
zasad wynikajacych z OP 4.12 w zakresie odszkodowan na rzecz podmiotéow dotknietych
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realizowang przez nich inwestycja. Na marginesie nalezy jednak wskaza¢, Ze, ewentualne réznice
w zastosowanych dziataniach kompensacyjnych, jesli wystapia, to nie beda znaczne z uwagi na
komplementarno$¢ przepisow krajowych w zakresie wysokoSci odszkodowan naleznych
wtascicielom nieruchomosci lub uzytkownikom wieczystym.

6.4. Przyjete mechanizmy pozyskiwania praw do nieruchomosci!?

W LARPF zidentyfikowano szereg niespdjnosci pomiedzy OP 4.12 a prawem polskim:

OP 4.12

kompensacji/wyptaty
odszkodowania. Osoby nie
posiadajgce tytutu prawnego
otrzymujg kompensacje.

Brak tytutu prawnego do gruntu
nie powinien by¢ przeszkoda do

Prawo polskie
Polski system prawny nie uznaje
prawa do odszkodowania
wiascicieli/uzytkownikéw
gruntu nie posiadajacych do
niego tytutu prawnego (wyjatek
stanowig osoby, ktorych tytut
prawny do nieruchomosci
zaginal, albo ktdre nabyty prawo
do nieruchomosci w drodze
zasiedzenia, tj. nabycia
wlasnosci poprzez
nieprzerwalne posiadanie
nieruchomosci przez okres
wskazany w ustawie KC)

Instrumenty korygujace
W przypadku oséb nie
posiadajgcych tytutu prawnego
do nieruchomosci dotknietej
skutkami realizacji Zadania
kazdy taki przypadek powinien
by¢ jednak rozpatrywany
indywidualnie, pod katem
mozliwos$ci zastosowania
og6lnych mechanizméw z
Kodeksu Cywilnego dla
osiagniecia celéw OP 4.12.

Wg OP 4.12 osoby dotkniete
skutkami realizacji inwestycji
nie posiadajace tytutu prawnego
do nieruchomosci
nie sg uprawnione do uzyskania
kompensaty pienieznej za
nieruchomos¢. Sa jednak
uprawnione do otrzymania
kompensaty za wszelkie obiekty,
nasadzenia i ulepszenia
nieruchomosci dokonane przed
data koricowg (cut-off date) i do
odpowiednich rozwigzan w
przypadkach, w ktérych beda
musiaty zostac¢ fizycznie lub
ekonomicznie przemieszczone.
W tych przypadkach zostang
zastosowane réwniez
odpowiednie $rodki tagodzace.

Polityka BS wymaga
kompensacji za utrate
dochod6éw!2 (np. z dziatalno$ci
gospodarczej, rolnej itp.) w

Przepisy prawa polskiego nie
przewiduja kompensacji z tytutu
utraty dochoddédw na skutek
realizacji inwestycji.

Osoby, ktore utracity dochody
lub zatrudnienie otrzymaja
wsparcie (ubezpieczenie
zdrowotne, szkolenia zawodowe
itp.) od urzeddéw pracy.

1 Treé¢ rozdziatu zgodna z LARPF

12 W uwarunkowaniach polskiej gospodarki rozumiany jako przychéd
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zwigzku z zajeciami
nieruchomosci

W przypadku przedsiebiorcow
mozliwe jest zastosowanie
og6lnych mechanizméw z

Kodeksu Cywilnego (pokrycie
doznanej szkody i utraconego
zysku).

Szczego6lna uwage nalezy
zwracac na potrzeby szczegoélnie
wrazliwych grup spotecznych,
zwtaszcza oséb ubogich,
starszych, samotnych matek,
dzieci, mniejszo$ci etnicznych.

Polskie prawo nie wymaga
zaplanowania szczeg6lnych
srodkéw w celu dodatkowego
wsparcia szczeg6lnie
wrazliwych grup spotecznych
(os6b starszych,
niepetnosprawnych, ubogich i
innych, ktére moga mie¢
specjalne potrzeby).

Osobom wywtaszczanym
zostanie udzielona wszelka
pomoc w uzyskaniu wsparcia
udzielanego przez urzedy i
instytucje obywatelom. Zostang
tez podjete dodatkowe dziatania
w celu zapewnienia, ze
osiggnieto cele okre$lone w OP
4.12.

Polityka BS wymaga dodatkowej
kompensacji wydatkow
poniesionych przez PAP w
zwigzku z fizyczna
przeprowadzka (np. transport
materiatéw) i udzielenia
pomocy w zwigzku z realizacja
przesiedlenia.

Nie przewiduje sie pomocy dla
pokrycia kosztow
przeprowadzki i innych
podobnych kosztow
wynikajacych z konieczno$ci
przeniesienia si¢ na nowe
miejsce przez obywateli i
przedsiebiorstwa.

W celu poKkrycia kosztow
przeprowadzKi i innych
podobnych kosztdw mozliwe
jest zastosowanie ogdlnych
mechanizméw z Kodeksu
Cywilnego dla osiggniecia celéw
okreslonych w OP 4.12.

Wyptata odszkodowania
powinna nastgpi¢ przed
fizycznym zajeciem terenu na
potrzeby realizacji inwestycji

Specustawa powodziowa
pozwala na zajecie terenu i
rozpoczecie roboét, zanim

nastapi wyptata odszkodowania.

W pozostatych przypadkach
stosuje sie przepisy KCi UPB,
ktére nie wprowadzaja takiego
warunku.

We wszystkich przypadkach
warunkiem rozpoczecia robét
jest otrzymanie potwierdzenia,
ze PAP zostata poinformowana z
wyprzedzeniem o rozpoczeciu
robot, wynagrodzenie zostato
wyptacone i otrzymano zgode
na wejscie w teren.
Wyjatkami sg sytuacje, gdzie
wszczete zostalo postepowanie
odwotawcze z uwagi na
niepowodzenie negocjacji,
nieobecnos$¢ wiascicieli lub brak
mozliwosci ich ustalenia.

W celu minimalizacji ryzyka
rozpoczecia robét przed
skompensowaniem strat zajecia
nieruchomosci powinny by¢
zaplanowane i przeprowadzone
z wyprzedzeniem przed
rozpoczeciem robot.

Kompensacja za utrate débr jest
oparta na ich wartosci rynkowe;j
powiekszonej o wszelkie koszty
transakcyjne (np. podatki,
optaty) i powinna ona by¢
wystarczajaca dla efektywnego
odtworzenia utraconych débr
(warto$¢ odtworzeniowa).

Standardowe metody wyceny
moga skutkowac¢ zanizaniem
warto$ci nieruchomosci w
poréwnaniu do cen podobnych
nieruchomosci na rynku
lokalnym.

Wycena nieruchomosci zostanie
powierzona niezaleznemu i
do$wiadczonemu biegtemu.

Opinia biegtego rzeczoznawcy
majatkowego powinna zostac
zweryfikowana przez JWP.
Wywtaszczony powinien
otrzymac wystarczajacg ilo$¢
Czasu na zapoznanie si¢ z
wyciggiem z operatu
szacunkowego rzeczoznawcy
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majatkowego.

W razie watpliwosci co do
wystarczalno$ci naleznej kwoty
odszkodowania, wyceny
warto$ci nieruchomos$ci moze
dokonac niezalezny
rzeczoznawca majatkowy na
zlecenie wywlaszczonego.
We wszystkich przypadkach
wycena musi wskazywac na
warto$¢ odtworzeniowa.

Wymagane jest przygotowanie Przepisy prawa polskiego nie
studium socjo-ekonomicznego, przewidujg obowigzku
PPNiP, monitoring srodkéw przygotowania studium Studia socjo-ekonomiczne oraz
kompensujacych, przesiedlen, socjoekonomicznego i PPNiP s3 przygotowywane
$rodkow majgcych na celu sporzadzenia PPNiP jako zgodnie z LARPF, OP 4.12 i
odtworzenie poziomu jakoSci takiego. Brak jest obowigzku dobrymi praktykami.
zycia, a takze ewaluacja monitorowania i ewaluacji ich
efektywnosci wszystkich ww. wdrazania.
Srodkow.

6.5 Zasady wyceny13

Dotychczasowemu wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub jej czesci,
niezbednej do realizacji Kontraktu, przystuguje odszkodowanie z tytulu przeniesienia na rzecz
Skarbu Panistwa albo jednostki samorzadu terytorialnego wlasnosci tej nieruchomosci.

We wszystkich przypadkach odszkodowanie musi opowiada¢ wartosci odtworzeniowej
nieruchomosci co oznacza kwote niezbednga do zastgpienia sktadnikow majatku bez
uwzgledniania ich amortyzacji z powodu wieku, stanu lub jakiegokolwiek innego czynnika.
Zwykle opiera sie to na warto$ci rynkowej nieruchomosci i débr z nig zwigzanych (np. nasadzenia
lub inne elementy) powiekszonej o koszty transakcyjne niezbedne dla odtworzenia takie, jak
podatki czy optaty. Kompensacja jest okreslana na podstawie wyceny dokonywanej przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, a jesli to konieczne przez zespét rzeczoznawcow
majatkowych (np. zawierajacy rzeczoznawce z zakresu rolnictwa).

Zgodnie z OP 4.12 ,warto$¢ odtworzeniowa” w odniesieniu do nieruchomosci i obiektoéw zostata
zdefiniowana jak nastepuje:

a) dla gruntéw rolnych jest to warto$¢ rynkowa gruntéw sprzed Projektu albo sprzed
przemieszczenia, ktérakolwiek z tych warto$ci jest wyzsza, odpowiadajaca rynkowej
wartosci ziemi o poréwnywalnym potencjale produkcyjnym lub uzytkowaniu
zlokalizowanej w poblizu gruntu zajetego pod Zadanie wraz z kosztem przygotowania
tego gruntu do petienia funkcji podobnej do funkcji petnionej przez grunt zajety pod
inwestycje, wraz z kosztami transakcyjnymi;

b) dla nieruchomosci na obszarach miejskich to warto$¢ rynkowa sprzed przemieszczenia
odpowiadajgca wartosci ziemi o porownywalnym rozmiarze i uzytkowaniu, zaopatrzonej
w podobny albo lepszy dostep do infrastruktury i ustug oraz zlokalizowanej w poblizu
zajetej nieruchomosci, wraz z kosztami transakcyjnymi;

¢) dla domdéw i obiektéw to warto$¢ rynkowa materiatéw do wbudowania w nowe domy i
obiekty zastepujace domy i obiekty dotkniete skutkami realizacji inwestycji, w iloSci i
jakosci podobnej albo lepszej od tej, ktéra zostata wbudowana w domy i obiekty
wywtlaszczone lub cze$ciowo dotkniete skutkami realizacji inwestycji, wraz z kosztami

13 Tre$¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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transportu materiatbw na miejsce budowy, wynagrodzeniami dla robotnikéw
budowlanych oraz kosztami transakcyjnymi, optatami i podatkami zwigzanymi z
realizacja nowych obiektéw.

Przy okres$laniu wartos$ci odtworzeniowej nie jest brana pod uwage ani deprecjacja majatku i
warto$ci ocalalych materiatéw, ani warto$¢ korzysci ptynacych z Projektu, a potraconych z
wyceny majatku dotknietego skutkami realizacji Projektu. Tam, gdzie przepisy polskie nie
uwzgledniaja konieczno$ci kompensacji odpowiadajgcej wartosci odtworzeniowej, kompensacja
realizowana zgodnie z przepisami prawa polskiego jest wspierana przez srodki dodatkowe
zapewniajace realizacje kompensacji w standardzie kompensacji wg warto$ci odtworzeniowej
takich, jak wsparcie w okresie przejSciowym po przesiedleniu, stanowigcym rozsadny czas
konieczny dla odtworzenia jakosci zycia (w tym zrddet utrzymania), itp. Odszkodowanie
przystuguje w wysokosci uzgodnionej miedzy PGW WP RZGW, a dotychczasowym wtascicielem,
uzytkownikiem wieczystym, osobg, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe do
nieruchomosci lub osobie korzystajacej z nieruchomosci od Skarbu Panstwa. We wszystkich
przypadkach odszkodowanie to powinno odpowiada¢ co najmniej wartosci odtworzeniowej
nieruchomosci lub utraconych débr.

Odszkodowanie jest ustalane w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczoznawcy do spraw
wyceny nieruchomosci.

UWAGA: Metody wyceny definiuje akt prawny w randze rozporzadzenia tj. Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego, w nim zawarte sg szczego6ty dotyczace m.in. metod i technik szacowania wartosci
odszkodowania.

6.5.1 Wycena nieruchomosci 14

Podstawe ustalenia wysoko$ci odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy
okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami, uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposéb
uzytkowania, przeznaczenie, rodzaj wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomo$ciami. Warto$¢
rynkowa nieruchomos$ci okres$la sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem inwestycji nie powoduje zwiekszenia jej wartoSci.
W przypadku, gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci pozwalajg na
okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majgtkowy okresla te warto$c¢
stosujgc jedno z podej$¢ rynkowych, tj. podejscie poréwnawcze, dochodowe lub mieszane. Jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci,
wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia. W takiej sytuacji osoba wywtaszczona powinna
otrzyma¢ odszkodowanie, ktérego podstawe stanowi nie warto$¢ nieruchomosci zgodna z
dotychczasowym sposobem uzytkowania, lecz wyzsza warto$¢ nieruchomosci, okreslona dla
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z przeznaczenia tej nieruchomosci w
zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli w procesie wyceny rzeczoznawca ustali, ze wieksza jest
warto$¢ nieruchomosci o przeznaczeniu okreslonym w decyzji niz jej warto$¢ wedtug aktualnego
sposobu uzytkowania, to powinno sie korzystnie dla osoby, ktérej pozbawia sie nieruchomosci,
okresli¢ jej warto$¢ wedtug sposobu uzytkowania wynikajacego z planowanego. W przypadku,
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gdy dane z lokalnego lub regionalnego rynku nieruchomosci sa niewystarczajace do okreslenia
warto$ci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majgtkowy okresla warto$¢ odtworzeniowag
nieruchomosci stosujgc podejscie kosztowe.

6.5.2 Wycena obiektow niezwigzanych trwale z nieruchomoscia?!s

Kompensacja za obiekty trwale niezwigzane z nieruchomoscia bedzie dotyczyta sytuacji, w ktorej:
a) nie nadaja sie one do uzywania w nowej lokalizacji i/lub

b) osoba dotknieta skutkami realizacji projektu nie bedzie ich uzywata z uwagi na przesiedlenie
(np. przeprowadzka z obszaréw wiejskich do mieszkania w miescie).

W przypadku okreslania wartosci obiektéw niezwigzanych trwale z nieruchomoscia (np. maszyn
i urzadzen), rzeczoznawca dokonuje oceny na podstawie takich danych jak: marka, model oraz
typ, rok produkgcji, producent, miejsce i data produkcji, a takze innych danych potrzebnych w celu
zidentyfikowania ruchomosci. Przy wycenianiu tego typu $rodkéw trwatych moze nastapic
wzrost wartosci ksiegowej Srodka lub tez jej obnizenie. Ubytek warto$ci moze nastepowaé w
szczeg6lnoSci z przyczyn technicznych (zuzycia fizycznego), funkcjonalnych (zmian
materiatlowych lub konstrukcyjnych) lub z przyczyn ekonomicznych (braku okreslonych
surowcow, sity roboczej, zmiany przepiséw prawa, obnizenia popytu). Dokonujgc wyceny
ruchomosci rzeczoznawca stosuje podejscie kosztowe lub poréwnawcze.

Dla okres$lenia warto$ci obiektéw budowlanych stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot
wilasno$ci mozna stosowal podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia, technike
wskaznikowga. Podejscie kosztowe polega na okreslaniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia (zastgpienia).

Za warto$¢ czesci sktadowych gruntu przyjmuje sie kwote rowng kosztom ich odtworzenia lub
kosztom ich zastgpienia.

Istota podej$cia kosztowego jest przyjecie zatozenia, ze nabywca nieruchomosci nie bedzie
sktonny zaptaci¢ za nieruchomo$¢ wiecej niz wyniosg koszty wzniesienia nieruchomosci w takiej
samej technologii lub funkcji, w tym samym miejscu. Konsekwencjg przyjecia takiego zatozenia
jest wyrdznienie dwdéch rodzajéw kosztow:

e Kkosztu odtworzenia,

e kosztu zastgpienia.
Dla zastosowania metody kosztow odtworzenia niezbedne jest dysponowanie danymi
technicznymi o wycenianych obiektach budowlanych, danymi o cenach materiatéw i robét
budowlanych. Koszt odtworzenia oznacza koszt zbudowania obiektu identycznego (doktadnej
kopii) z obiektem bed3acym przedmiotem wyceny. Przy okreslaniu warto$ci rzeczoznawca
majgtkowy uwzglednia taki sam projekt, wyposazenie, jako$¢ prac budowlanych i uwzglednia w
kalkulacji kosztéw zaréwno wszystkie wady, braki, jak i zbedne elementy wyposazenia lub
konstrukcji czy tez materialy wychodzace juz z uzycia. Do kosztéw odtworzenia zalicza sie
réwniez koszty wybudowania urzadzen towarzyszacych SciS§le zwigzanych z obiektem
wycenianym, przygotowanie i uporzadkowanie terenu oraz koszty opracowania dokumentacji
projektowej i nadzoru budowlanego. Okreslajac koszt odtworzenia obiektu nalezy zatem podac
aktualne na dzieni wyceny koszty wybudowania jego repliki. Jedynie w przypadku, gdy materiaty,
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z ktorych zbudowano obiekt dzisiaj s3 juz niedostepne na rynku, przy okreslaniu wartosci nalezy
przyjmowac ceny materialéw najbardziej zblizonych do materiatow uzytych

6.5.3 Wycena nasadzen i zasiewow16

Przy okres$laniu wartosci drzewostanu leSnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajduja
sie materiaty uzytkowe, szacuje sie warto$¢ drewna znajdujgcego sie w tym drzewostanie. Jezeli
w drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub warto$¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane,
jest nizsza od kosztéw zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje sie koszty zalesienia oraz
koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

Przy okreslaniu wartos$ci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacji i jej
pielegnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz warto$¢ utraconych pozytkéw w okresie od dnia
wywtlaszczenia do dnia zakoniczenia petnego plonowania. Sume kosztow i warto$¢ utraconych
pozytkdw zmniejsza sie o sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu
wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia. Przy okres$laniu
wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych - szacuje sie warto$¢ przewidywanych
plonéw wedtug cen ksztattujacych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac ja o warto$¢ naktadéw
koniecznych w zwiagzku ze zbiorem tych plonéw. Przy okre$laniu warto$ci zasiewow, upraw i
innych zbioréw jednorocznych szacuje sie warto$¢ przewidywanych plonéw wedlug cen
ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac ja o warto$¢ naktadéw koniecznych w
zwigzku ze zbiorem tych plonéw.

6.5.4 Wycena pozostatych sktadnikow majatkul?

Pozostate sktadniki majatku zwigzanego z nieruchomos$cia stanowig pozytki cywilne, czyli
dochdéd, jaki nieruchomo$¢ przynosi na podstawie stosunku prawnego. Do okres$lenia wartosci
praw zobowiagzaniowych (w tym prawa najmu, dzierzawy, uzyczenia i dozywocia) oraz wptywu
tych praw na nieruchomo$¢ rzeczoznawca majatkowy moze w szczegdlnosci wzig¢ pod uwage
m.in. takie elementy jak:

e rodzaj, charakter, zakres czas trwania umowy,

e odpowiednie przepisy prawa,

e forme ptatnosci,

e rodzaj i wysokos¢ innych $wiadczen,

e sposoéb i terminy uiszczania czynszu i innych $wiadczen,

e obowiazki i uprawnienia wynikajgce z praw zobowigzaniowych oraz z zawartych,

e roszczenia stron zwigzane z rozliczeniami naktadéw poniesionych na nieruchomosci,
oraz

o dostepne informacje dotyczace szacowanej nieruchomosci oraz wyodrebnionego rodzaju
i obszaru rynku obejmujacego prawa zobowigzaniowe.

16 Tres¢ rozdziatu zgodna z LARPF
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7. Kryteria kwalifikowalnosci i katalog os6b uprawnionych.
7.1. Kryteria kwalifikowalnosci

Zgodnie z Polityka Operacyjna Banku Swiatowego do kompensaty i pomocy w zwigzku z zajeciami
nieruchomosci skutkujacymi utrata débr i przemieszczeniem (fizycznym lub ekonomicznym)
uprawnione sg nastepujace grupy osoéb:

(a) osoby posiadajgce formalny tytut prawny do ziemi lub innych débr dotknietych
oddzialywaniami Projektu (w tym prawo zwyczajowe lub tradycyjne),

(b) osoby nie posiadajgce formalnego tytutu prawnego w czasie rozpoczecia spisu
mieszkancéw, jednak posiadajace roszczenie do ziemi lub débr, znajdujace oparcie w
prawie krajowym lub zidentyfikowane w trakcie prac nad PPNiP,

(c) osoby nie posiadajace tytutu prawnego ani roszczen do zajmowanej nieruchomosci.

Osoby okreslone w pkt. (a) i (b) powinny otrzyma¢ kompensate za utracone grunty, a takze inng
pomoc. Osoby okre$lone w pkt. (c) powinny otrzymaé pomoc w przesiedleniu zamiast
odszkodowania za zajmowane grunty oraz, w razie koniecznos$ci, inng pomoc dla osiagniecia
celéw OP 4.12 - o ile zajmowatly obszar realizacji Projektu wcze$niej niz data konicowa (cut off
date). Osoby, ktére zajma teren po dacie koricowej nie bedg uprawnione do kompensacji, ani do
innych form pomocy w zwiazku z przesiedleniami. Wszystkie osoby okreslone w pkt. (a), (b) i (c)
powinny otrzyma¢ kompensate za utracone dobra inne, niz grunt.

W zwiagzku z tym brak tytutu prawnego do nieruchomos$ci sam w sobie nie powinien by¢
przeszkoda dla otrzymania kompensaty lub innej pomocy oferowanej w zwigzku z przymusowym
zajeciem nieruchomosci.

W niniejszym przypadku uprawnionymi do rekompensaty jest wytacznie grupa oséb posiadajaca
formalny tytut prawny do ziemi w postaci prawa wlasnosSci badZz uzytkowania wieczystego
nieruchomosci.

Za PAP uprawnione do kompensaty albo do skorzystania z dzialan ostonowych w zwigzku z
realizacja Projektu uznaje sie:

a) witascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci (w tym nieruchomosci
budynkowych), posiadaczy samoistnych oraz osoby, ktére wtadaja nieruchomosciami jak
wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub posiadacze samoistni, ale bez tytutu prawnego,

b) najemcéw, dzierzawcédw, dozywotnikdw i innych posiadaczy zaleznych nieruchomosci
oraz witadajgcych nieruchomoscia jak posiadacz zalezny, ale bez tytutu prawnego,

c) posiadajacych na nieruchomosciach ograniczone prawo rzeczowe, takie jak stuzebnos,
hipoteka, zastaw, uzytkowanie, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
oraz osoby wykonujace te prawa na nieruchomosciach bez tytutu prawnego,

d) wtasciciele upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem,

e) PAP, ktére w zwiagzku z realizacja Projektu tracg przychéd, miejsca pracy, pensje albo nie
mogg prowadzi¢ dziatalnos$ci gospodarcze;.

Sposo6b oszacowania wptywu na PAP, zostat on opisany w rozdziale 4.1. Oddziatywania spoteczne.

7.2. Katalog os6b uprawnionych

Kwalifikowalno$¢ do kompensacji i pomocy bedzie ustalana na nastepujgcych zasadach:
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PAP posiadajacy legalnie nieruchomosci na terenie Projektu otrzymaja rekompensate w
petnej wysokosci, przy uwzglednieniu pierwszenstwa zasady ,ziemia za ziemie”,

PAP bedacy najemcami, dzierzawcami, dozywotnikami i innymi posiadaczami zaleznymi
nieruchomosci na terenie Projektu otrzymaja peing rekompensate za utrate tych praw,
PAP bedacy posiadaczami ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomos$ciach
otrzymaja petna rekompensate za utrate tych praw,

posiadacze upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z gruntem otrzymaja
rekompensate za te uprawy, rosliny, budowle i konstrukcje,

mieszkancy doméw i mieszkan, ktérzy beda musieli zosta¢ wysiedleni oprocz
odszkodowania na ww. zasadach otrzymaja pomoc w przesiedleniu, odpowiedni dostep
do infrastruktury spotecznej oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie dobranych
dziatan ostonowych,

PAP, ktére w zwigzku z realizacja Projektu straca przychéd, pensje lub mozliwos¢
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej otrzymajg odpowiednie rekompensaty oraz, jezeli
bedzie to konieczne, pakiet odpowiednio dobranych dziatan ostonowych,

PAP posiadajacy nieruchomosci na terenie Projektu nielegalnie, bez tytutu prawnego i bez
ekspektatywy nabycia tytutu prawnego nie otrzymaja rekompensat za wywlaszczenie z
nieruchomosci, poniewaz jest to niemozliwe w $wietle prawa polskiego. Osoby te
otrzymaja jednak rekompensaty za rosliny, konstrukcje i obiekty bedace ich wtasnoscia
oraz, jezeli bedzie to konieczne, pakiet specjalnie dobranych dziatan ostonowych dla
odtworzenia lub poprawy jakosci zycia.

PAP bedg uprawnione do uzyskania rekompensaty za nastepujgce kategorie oddziatywan/strat:

Trwala utrata nieruchomosci - tam, gdzie to mozliwe i gdzie PAP wyrazi taka wole
bedzie rekompensowana w formie ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci
o podobnej warto$ci, potozeniu i funkcjach jak nieruchomo$¢ wywtaszczona. Jezeli
znalezienie nieruchomosci spetniajgcej wymagania adekwatnej rekompensaty nie bedzie
mozliwe, PAP nie wyrazi woli uzyskania rekompensaty w formie ,ziemia za ziemie” albo
zajeciu podlegata bedzie jedynie niewielka cze$¢ dziatki, odszkodowanie bedzie
wyptacane w formie pienieznej i bedzie odpowiadato rynkowej warto$ci wywtaszczonej
nieruchomosci lub jej cze$ci. Dodatkowo za niezwtoczne wydanie nieruchomosci mozliwe
bedzie powiekszenie odszkodowania o kwote odpowiadajacg kwocie 5% wartosci
wywtlaszczonej nieruchomosci, na zasadach okreslonych w specustawie powodziowej.
PAP nie bedace wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi, ale posiadajace tytut
prawny do nieruchomosci (np. najemcy, dzierzawcy) otrzymaja z kolei odszkodowanie
odpowiadajgce wartosSci wywtaszczonych praw. Na zgdanie PAP Inwestor przejmie
nieruchomosé w catosci i zrekompensuje przejecie tej nieruchomos$ci na ww. zasadach.
Wszelkie koszty transakcyjne, w tym podatki zwigzane z przyznaniem rekompensaty za
wywtlaszczenie bedzie pokrywat Inwestor. W przypadku PAP, ktére posiadajg
nieruchomosci na terenie projektu bez tytutu prawnego (nielegalnie) przyznanie
rekompensaty za wywlaszczenie nieruchomos$ci nie bedzie mozliwe. Otrzymajg one
jednak rekompensaty za rosliny, nasadzenia i konstrukcje bedgce ich wtasnoscig oraz,
jezeli bedzie to konieczne pakiet dziatan ostonowych majacych na celu odtworzenie lub
poprawe ich jakosci zycia;

Trwate ograniczenie w dotychczasowym uzytkowaniu nieruchomosci co do zasady
rekompensowane bedzie w formie pienieznej, uwzgledniajacej utrate rynkowa wartosci
nieruchomosci. W zaleznosci od przypadku zaproponowane zostang réwniez specjalnie
dobrane dziatania ostonowe. Na wniosek PAP nieruchomos¢, na ktorej ma nastgpié trwate
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ograniczenie dotychczasowego uzytkowania zostanie jednak wywtaszczona, a PAP
otrzyma odszkodowanie na zasadach okres$lonych dla trwatej utraty nieruchomosci;
Budynki mieszkalne - rekompensata bedzie odbywata sie na zasadach jak dla trwatej
utraty nieruchomosci. Ponadto wysiedlane PAP otrzymaja dodatkowa ptatno$¢ w kwocie
10 000 zt. W zaleznosci od przypadku Inwestor przyzna tym osobom zamienne lokale
mieszkalne. W przypadku squattersow nie s3 oni uprawnieni do otrzymania
odszkodowania, jednak w okreslonych przypadkach inwestor jest zobowigzany do
przyznania im lokalu zamiennego. Osobom tym zostanie zaproponowany réwniez pakiet
ostonowy, obejmujacy pomoc w znalezieniu miejsca zamieszkania, a w przypadku jezeli
sg to osoby bezrobotne albo dotkniete uzaleznieniami zaproponowane zostang im
dziatania wspierajace ich pozycje na rynku pracy oraz otrzymaja stosowng propozycje
leczenia;

Budowle i struktury niemieszkalne (stajnie, ogrodzenia, infrastruktura techniczna itp.)
- co do zasady wiasciciele i uzytkownicy tych budowli i struktur otrzymaja rekompensate
jak za trwatlg utrate nieruchomosci. Wéréd dziatan ostonowych Inwestor zaproponuje
przebudowe sieci infrastruktury, a tam gdzie to adekwatne - struktur i budowli na koszt
inwestora. Dodatkowo jednostki samorzadu terytorialnego, ktore zrealizowaty lub
realizujg dotkniete budowle lub struktury przy wykorzystaniu srodkéw pochodzacych z
budzetu Unii Europejskiej lub innych Zrédet zagranicznych, odszkodowanie pieniezne
zostanie powiekszone o kwote podlegajacych zwrotowi Srodkéw pochodzacych z
dofinansowania wraz z naleznymi odsetkami;

Utrata nasadzen zostanie zrekompensowana legalnym posiadaczom nieruchomosci w
pieniadzu, przy uwzglednieniu kosztéw zalozZenia i pielegnacji nasadzen, a takze wartosci
utraconych pozytkéw w okresie od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia petnego
plonowania,

Utrata drzewostanu zostanie zrekompensowana analogicznie jak w przypadku utraty
nasadzen. W zalezno$ci od przypadku rekompensata moze nastapi¢ réwniez wg.
oszacowania wartoSci drewna, ktére moze by¢ pozyskane;

Oddzialywanie na przedsiebiorcow i zatrudnienie zostanie zrekompensowane w
pieniagdzu poprzez zrekompensowanie szkoéd faktycznie poniesionych przez
przedsiebiorcéw oraz zysku, ktéry utracili na skutek realizacji Projektu. Podstawa do
okreslenia tych wartos$ci powinny by¢ dokumenty ksiegowo-rozliczeniowe, ewentualnie
zeznania podatkowe przedsiebiorcow. W przypadku utraty pracy przez pracownikéw
otrzymaja oni zasitek dla bezrobotnych. Zaréwno pracownicy, jak i wykonujacy prace na
umowach cywilnoprawnych w przypadku utraty mozliwos$ci zarobkowania otrzymaja
bezptatne ubezpieczenie zdrowotne, pomoc w znalezieniu pracy oraz, ewentualnie,
pomoc w postaci szkolen zawodowych umozliwiajgcych im przekwalifikowanie w celu
znalezienia zatrudnienia;

Utrata lub ograniczenie dostepu do infrastruktury spotecznej (np. parkoéw) zostanie
w miare mozliwosci zrekompensowane poprzez odtworzenie tej infrastruktury w
nowym,, odpowiednio zlokalizowanym miejscu. W przypadku braku mozliwos$ci lub braku
potrzeby odtworzenia infrastruktury w nowym miejscu, PAP otrzymaja dostep do
istniejacej infrastruktury spotecznej; Koszty przesiedlenia gospodarstw domowych - w
celu pokrycia kosztéw przesiedlenia gospodarstw domowych PAP otrzymajg kwote 10
000 zt. Zostanie im réwniez zaproponowany specjalny pakiet dziatan ostonowych,
obejmujacych w razie potrzeby pomoc w znalezieniu firmy transportowej i w pokryciu
kosztow transportu przekraczajacych kwote 10 000 zi;

Grupy szczegélnie wrazliwe w ramach rekompensaty otrzymaja specjalnie dobrany do
ich potrzeb pakiet ostonowy (harmonogram wdrazania dzialan w tym zakresie bedzie
ustalany indywidualnie).Dla dzieci i mtodziezy szkolnej bedzie to pomoc w znalezieniu
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takiej lokalizacji, ktéra umozliwi im ksztatcenie sie w dotychczasowej szkole; podobnie
dla dzieci uczeszczajacych do ztobkéw i przedszkoli. Osoby starsze zostang przesiedlone
w miejsca, ktére sg pozbawione barier architektonicznych utrudniajgcych poruszanie sie
i ktére posiadajg réwny, albo tatwiejszy dostep do opieki zdrowotnej, przy jednoczesnej
mozliwosci zapewnienia zachowania dotychczasowych nawykéw i stylu zycia. Osobom
ubogim zaproponowana zostanie pomoc w uzyskaniu dodatkowego wsparcia
instytucjonalnego od agencji rzadowych, samorzadowych oraz od wtasciwych dla ich
problemdéw organizacji pozarzgdowych.

e (Czasowe zajecie nieruchomos$ci okre$lone w decyzji ULLK bedzie rekompensowane
pienieZnie poprzez wyptate w odstepach miesiecznych kwot odpowiadajacych rynkowym
cenom wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci. Ponadto w przypadku, jezeli w zwigzku z
czasowym zajeciem nieruchomos$ci PAP poniesie z tego tytutu strate, zostanie ona
odrebnie zrekompensowana na ww. zasadach. Po zakonczeniu realizacji dziatan
budowlanych wszystkie nieruchomosci zostang przywroécone do stanu poprzedniego;

o Szkody w domach, budynkach i budowlach w zwigzku z pracami budowlanymi (np.
wibracje, wypadkKi, itp.) beda rekompensowane w zaleznosci od ich charakteru tak, aby
mozliwe byto odtworzenie petnej substancji dotknietego obiektu albo zakup nowego. W
zalezno$ci od sytuacji zastosowane zostang odpowiednie zasady dotyczace wyptaty
odszkodowan dla ww. oddziatywan.

Dla Zadania 1B.5/1 zidentyfikowana i zakwalifikowano do rekompensaty za oddziatywania
wynikajace z jego realizacji wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, ktérych
podzieli¢ mozna nastepujgce grupy:

a) wiasciciel nieruchomos$ci - Gmina Miasto Szczecin

b) uzytkownik wieczysty nieruchomosci - osoba fizyczna

¢) uzytkownik wieczysty nieruchomosci - osoba prawna

d) uzytkownik wieczysty nieruchomosci - osoba prawna

e) uzytkownik wieczysty nieruchomosci - Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Pafistwowe
Nadles$nictwo Gryfino.

W trakcie przygotowywania do realizacji niniejszego Zadania nie zidentyfikowano przypadkéow
nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie ujawniono oséb nalezacych do
grupy szczegoblnie wrazliwej.

Szczegotowy katalog os6b uprawnionych do kompensacji zostat zawarty w Zatgczniku nr 1 do
niniejszego PPNIP. Zalacznik ten zostanie upubliczniony po zanonimizowaniu.

Dodatkowe uprawnienia ze wskazaniem grupy spotecznej wraz z podaniem dziatan
minimalizujgcych i zaoferowanej pomocy wskazano w ponizszej tabeli

7.3 Matryca kwalifikowalnosci18

o rekompensata w formie ,ziemia za ziemie”,

Whadciciele, uzytkownicy
wieczysci, posiadacze
samoistni nieruchomosci

®  jezeli rekompensata w formie ,ziemia za ziemie” jest
niemozliwa albo niepozadana odszkodowanie pieniezne,

®  pokrycie wszelkich kosztéw transakcyjnych.

18 Treéé rozdziatu zgodna z LARPF
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Trwata utrata nieruchomosci

Nielegalnie wladajacy
nieruchomo$cia

®  brak odszkodowania za utrate nieruchomosci

Posiadacze stuzebnosci,
hipoteki, zastawu na
nieruchomosci

® rekompensata pieniezna za utracone prawa,

®  dla posiadaczy stuzebnos$ci gruntowych - pomoc w
znalezieniu rozwigzania pozwalajacego na korzystanie z
nalezgcej do nich nieruchomosci (wtadnacej nieruchomoscia
wywtlaszczang), np. w postaci innej drogi koniecznej do
nieruchomosci,

®  pokrycie kosztow transakcyjnych.

Nielegalni posiadacze
stuzebnosci

®  dlanielegalnych posiadaczy stuzebnosci - pomoc w
znalezieniu rozwigzania pozwalajgcego na korzystanie z
nalezgcej do nich nieruchomosci (wtadnacej nieruchomoscia
wywtaszczang).

Ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci

Whasciciele, uzytkownicy
wieczysci, posiadacze
samoistni nieruchomosci

® rekompensata pieniezna za straty zwigzane z
ograniczeniem w uzytkowaniu nieruchomosci,

®  w przypadku uzasadnionego wniosku wiasciciela o wykup
pozostatej czesci nieruchomosci, przejecie nieruchomosci za
odszkodowaniem,

®  pokrycie kosztow transakcyjnych,

®  zaproponowanie wsparcia instytucjonalnego oraz

doradztwo w zakresie mozliwosci innego wykorzystania
nieruchomosci.

Nielegalnie wladajacy
nieruchomoscia

. zaproponowanie wsparcia instytucjonalnego oraz
doradztwo w zakresie mozliwosci innego wykorzystania
nieruchomosci,

Nielegalni posiadacze
stuzebnosci

L] pomoc w znalezieniu rozwigzania pozwalajacego na
korzystanie z nalezacej do nich nieruchomosci (wtadnace;j
nieruchomo$ciag wywtaszczang).

Budowle i struktury
niemieszkalne (budynki
gospodarcze, ogrodzenia,

infrastruktura techniczna itp.)

Whasciciele, posiadacze
samoistni budowli i struktur

® rekompensata pieniezna w wysoko$ci warto$ci
odtworzeniowej utraconych débr,

®  przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Uzytkownicy

®  rekompensata pieniezna w wysokos$ci warto$ci
odtworzeniowej utraconych débr,

®  przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Nielegalni posiadacze budowli

i struktur

®  rekompensata pieniezna w wysokos$ci wartos$ci
odtworzeniowej utraconych débr,

®  przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Dzierzawcy, najemcy budowli
i struktur

®  rekompensata pieniezna w wysokos$ci wartos$ci
odtworzeniowej utraconych débr,

®  przeniesienie lub rekonstrukcja utraconych débr.

Utrata nasadzen

Wtasciciele, posiadacze
samoistni nieruchomosci

®  rekompensata pieniezna, uwzgledniajgca koszty zatozenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,

®  umozliwienie zebrania plonéw.

Uzytkownicy

® rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatoZenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,

®  umozliwienie zebrania plonéw.

Dzierzawcy, najemcy

®  rekompensata pieniezna, uwzgledniajaca koszty zatoZenia i
pielegnacji nasadzen oraz utracone pozytki,

®  umozliwienie zebrania plonéw.

Nielegalnie posiadajgcy
nieruchomo$¢

®  umozliwienie zebrania plonéw.

Utrata drzew

Whasciciele, posiadacze
samoistni nieruchomosci

® rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
koszty zatozZenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki.

Uzytkownicy

®  rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
koszty zatozenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki.

Dzierzawcy, najemcy

®  rekompensata pieniezna, w razie potrzeby uwzgledniajaca
koszty zatoZenia i pielegnacji drzewostanu oraz utracone
drzewa i pozytki.

Nielegalnie posiadajacy
nieruchomo$¢

® umozliwienie Sciecia drzew i zabranie drewna.

Mienie gminne

Gmina

®  (Odtworzenie lub wymiana zniszczonych obiektéw w
konsultacji z gming.
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Czasowe zajecie
nieruchomosci

Whasciciele, uzytkownicy
wieczysci, posiadacze
samoistni nieruchomosci

rekompensata pieniezna,

przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.

Nielegalnie wtadajacy
nieruchomo$cia

przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.

Dzierzawcy, uzytkownicy
nieruchomosci

rekompensata pieniezna,

przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego.
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8. Konsultacje spoteczne

Projekt niniejszego dokumentu bedzie podlegat procedurze konsultacji spotecznych
prowadzonych zgodnie z polityka operacyjng Banku Swiatowego OP 4.12.

Dotychczasowo spotecznos$c¢ lokalna byta informowana o planowanej inwestycji za pomoca pism
informacyjnych o Projekcie, a takze na zorganizowanych spotkaniach, na ktérych zaproszone
zostaty podmioty zainteresowane, w celu przedstawienia planowanego przedsiewziecia i
opracowanej dokumentacji projektowe;j.

Interesariusz zewnetrzny Rodzaj wptywu na PPNiP
Minister Rozwoju 1. Rozpatrzenie odwotan od decyzji ULLK;
2. Rozpatrzenie odwotan od decyzji ustalajacej wysokos¢
odszkodowania.
Wojewoda 1. Wydanie decyzji ULLK;
Zachodniopomorski 2. Wydanie decyzji ustalajgcej wysoko$¢ odszkodowania.
Prezydent Miasta Szczecina 1. Reprezentacja Gminy Miasto Szczecin;

2. Przekazywanie PAP informacji o prowadzonych przez Konsultanta
konsultacjach spotecznych;
3. Udziat w konsultacjach spotecznych.

Podmioty podlegajace 1. Udziat w konsultacjach spotecznych i badaniu socjoekonomicznym;
wywlaszczeniom 2. Przekazywanie uwag, wnioskdw i zastrzezen w zwigzku z realizacja
inwestycji.
3. Wskazywanie potrzeb i ponoszonych strat w zwigzku z realizacja
inwestycji.

4. Wybdr formy odszkodowania i kompensacji.

Mieszkanicy miasta Szczecina 1. Wskazywanie potrzeb w zwigzku z realizacjq inwestycji i
dziataniami podjetymi w zwigzku z budowg zabezpieczenia
przeciwpowodziowego.

2. Udziat w konsultacjach spotecznych.

Tabela numer 6: Wstepna identyfikacja interesariuszy uczestniczqcych w konsultacjach spotecznych, podmiotéw wywierajgcych wptyw
na przygotowanie i realizacje PPNiP.

Po opracowaniu projektu dokumentu PPNiP jego wersja elektroniczna oraz informacja o debacie
publicznej nad projektem PPNiP, jej terminie oraz miejscu zamieszczona zostaty na publicznie
dostepnych stronach internetowych:

e PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/

e PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/

e Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/

Wersja papierowa, nie zostata wytozona do wgladu zainteresowanych w siedzibach:
e PGW WP RZGW w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A, 70 - 001 Szczecin;
e Jednostka Realizujaca Projekt, ul. Teofila Firlika 19, 71 — 637 Szczecin,

z uwagi na brak mozliwo$ci przyjmowania interesantéw w urzedach.

Ponadto szczeg6towe informacje o mozliwo$ci zapoznania sie z dokumentem oraz mozliwosci
wnoszenia wnioskéw i uwag wraz ze wskazaniem szczegétowych danych do kontaktu (adres e-
mail, adres miejsc, w ktérym mozna zapoznac sie z projektem dokumentu, godziny urzedowania,
numer telefonu i nazwisko i imie osoby do kontaktu) zostaty podane do publicznej wiadomosci w
lokalnej prasie: ,Kurier Szczecinski” oraz na stronach internetowych podmiotu realizujgcego
Kontrakt na zadaniu 1B.5/1.
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Ze wzgledu na ograniczenia, ktore dotycza zycia spolecznego w Polsce, spowodowane
pojawieniem sie wirusa SARS-CoV-2, wywotujacego chorobe COVID-19 uznano, uwzgledniajac
zalecenia Banku Swiatowego i konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa, ze nie odbedzie sie
spotkanie konsultacyjne w formie debaty publiczne;j.

W celu realizacji obowigzku przeprowadzenia konsultacji spotecznych i zapewnieniu PAP
mozliwosci zapoznania sie z dokumentem PPNiP oraz mozliwo$ci wnoszenia wnioskéw i uwag,
podjeto decyzje o przeprowadzeniu konsultacji w formie korespondencyjne;j.

Z uwagi na powyzsze do wszystkich PAP zostata wystana elektroniczna wersja niniejszego
projektu PPNiP na posiadane przez Konsultanta adresy e-mail, za posrednictwem ktérych
dotychczas kontaktowano sie z PAP. Wraz z PPNiP przekazano formularz do zglaszania
wnioskdw, uwag i pytan oraz pismo przewodnie, ktore zawieratl w szczegdlnosci:

— prezentacje i broszure informacyjng dotyczace Projektu i Kontraktu na Zadaniu 1B.5/1,

— imie i nazwisko osoby prowadzacej sprawe,

— dane kontaktowe - numer telefonu, adres e-mail, adres korespondencyjny,

— informacje, Ze po uplywie terminu na zapoznanie sie z przestanym projektem, ktory
wynosi 7 dni, wyznaczona do tego osoba bedzie kontaktowac sie z PAP telefonicznie lub
drogg mailowa w celu oméwienia tre$ci dokumentu i odpowiedzi na ewentualne pytania.

PowyzZsze dokumenty przekazane zostaly za poSrednictwem wiadomos$ci mailowej. Ponadto za
posrednictwem listow poleconych do PAP przekazano pisma przewodnie z informacjg o
Projekcie, imie i nazwisko osoby prowadzacej sprawe, dane kontaktowe oraz wszelkie informacje
dotyczace konsultacji spotecznych, w tym o mozliwosci sktadania uwag, skarg i wnioskéw, o
planowanym webinarium oraz Ze po uplywie 7 dni od dnia doreczenia projektu dokumentu,
wyznaczona osoba bedzie kontaktowac sie z PAP.

Upublicznienie PPNiP rozpoczeto sie dnia 15 czerwca 2020 roku poprzez rozestanie
dokumentacji opisanej powyzej w sposéb wskazany powyzej i trwato 21 dni do dnia 6 lipca 2020
roku. Po siedmiu dniach od dnia przekazana dokumentéw, rozpoczeto proces bezposrednich
rozmow telefonicznych z PAP, ktérych celem bylo przedstawienie wplywu inwestycji na ich
sytuacje oraz przekazanie informacji dotyczacych nieruchomos$ci zajmowanych na potrzeby
realizacji Zadania, a takze wyjasnienie ewentualnych watpliwos$ci w zakresie tresci PPNiP.

Dnia 6 lipca 2020 roku w godzinach od 15:00 do 16:30 odbyto sie internetowe spotkanie
konsultacyjne w formie webinarium. Na stronie Projektu udostepniono link do webinarium, a
takze instrukcje ,krok po kroku” pokazujgca jakie czynnosci nalezy podja¢, aby wzigé udziat w
spotkaniu online. W zorganizowanym spotkaniu wzieto udziat 6 os6b, w tym dwie osoby z Zespotu
Konsultanta, przedstawiciel JRP - PGW WP - RZGW w Szczecinie oraz dwie osoby z Biura
Koordynacji Projektu. Ponadto uczestniczyt jeden PAP - osoba fizyczna bedace uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci.

Z konsultacji spotecznych przeprowadzanych Kkorespondencyjnie, w tym z webinarium,
przygotowano szczeg6towy raport opisujgcy sposob ich przeprowadzenia oraz powdd wyboru
takiego trybu postepowania, ktéry zostanie przestany do Banku Swiatowego i ktéry stanowi
zalacznik do niniejszego dokumentu.
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W trakcie prowadzonych konsultacji zidentyfikowano dodatkowo jednego PAP - spétke z
ograniczong odpowiedzialno$cia, ktéra jest uzytkownikiem wieczystym dwoéch dziatek.
Po67Zniejsze zidentyfikowanie PAP wynika z faktu nabycia prawa uzytkowania wieczystego przez
tego PAP po dacie zebrania przez Konsultanta danych dotyczacych nieruchomosci i ustaleniu ich
stanu prawnego. W ramach aktualizacji danych dotyczacych nieruchomosci ujawniona zostata
zamiana uzytkownika wieczystego. Z uwagi na powyzsze Konsultant przekazat poczta oraz na
adres mailowy dokument PPNiP, pismo informacyjne o Projekcie i Zadaniu wraz ze wskazaniem
wptywu Inwestycji na nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym spétki. Poinformowano
takze o trwajgcym procesie upubliczniania dokumentu i konsultacjach spotecznych, w tym ze z
uwagi na ustalenie uzytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz Spo6tki juz po rozpoczeciu
upubliczniania dokumentu, nie zostata ona uwzgledniona w jego tresci jako podmiot dotkniety
skutkami realizacji projektu (PAP). Wskazano réwniez, Ze po zakoniczeniu procesu upubliczniania
Projektu PPNiP, tres¢ dokumentu =zostanie zaktualizowana poprzez uwzglednienie
przystugujacego Spotce prawa uzytkowania wieczystego, a takze jego prawa do rekompensaty.
Ponadto poinformowano, Ze wszelkie pozostate informacje wynikajace z tresci PPNiP, w
szczegblnosci procedury zwigzane z pozyskiwaniem nieruchomosci i przystugiwaniem oraz
przekazywaniem ewentualnych rekompensat, mozliwoscig sktadania uwag, skarg i wnioskéw
beda miaty zastosowane takze w przypadku Spo61tki, zgodnie z tym, co opisano w poszczego6lnych
rozdziatach. Zaproszono takze osobe reprezentujaca Spétke na zaplanowane webinarium.

Z uwagi na powyzsze zaktualizowano niniejszy dokument wraz z zalagcznikami, uwzgledniajac
ujawnienie nowego PAP. Dokument zostat zaktualizowany takze o powierzchnie ograniczenia w
korzystaniu w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren nieruchomosci niektérych z
nieruchomosci. Roznice jednakze nalezy uzna¢ za nieznaczne i niewptywajgce na sytuacje
wiascicieli dziatek. Rozszerzono takze tres¢ o informacje uzyskane w przedmiocie istnienia uméw
na nieruchomos$ciach stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa i bedacych w uzytkowaniu
wieczystym PKP S.A.

Szczegbétowe informacje dotyczace zaréwno konsultacji spotecznych, jak i prowadzonych w
trakcie nich rozméw z PAP, a takze zorganizowanego webinarium na zakonczenie procesu
upubliczniania projektu PPNiP, znajduja sie w raporcie, stanowigcym zalacznik numer 4
niniejszego dokumentu.

W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety zadne wnioski, uwagi, czy skargi w przedmiocie
tresci niniejszego dokumentu.

Dokument koncowy PPNiP po uzyskaniu klauzuli ,no objection” BS réwniez zostanie
udostepniony zainteresowanym stronom poprzez wglad do jego wersji papierowej, w przypadku
umozliwienia jego udostepnienia we wskazany sposéb z uwagi na istniejgce ograniczenia,
wytozonej w godzinach pracy (7.30 - 15.30) nastepujacych urzedow:

e PGW WP RZGW w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 134, 70 - 001 Szczecin,
e Jednostka Realizujaca Projekt, ul. Teofila Firlika 19, 71 - 637 Szczecin,

a takze poprzez umieszczenie na stronach internetowych:
e PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/
o PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/

e Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/
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i pozostanie tam do czasu zakonczenia realizacji Kontraktu. Dane kontaktowe osoby lub 0s6b
odpowiedzialnych za udostepnianie zostang umieszczone w ogloszeniu o udostepnieniu PPNiP.
Wszelkie aktualizacje dokumentu PPNiP réwniez beda dostepne dla zainteresowanych na stronie
JWP oraz BKP. O mozliwos$ci zapoznania sie z wersja koicowa dokumentu PPNiP, kazdy z PAP
zostanie poinformowany odrebnym listem.

Ewentualne zmiany dotyczace procedury konsultacji, w tym zorganizowanie debaty publicznej
moze zosta¢ wprowadzone w przypadku zmiany okolicznosci, ktére gwarantowaé beda
bezpieczenstwo dla wszystkich interesariuszy. W przypadku podjecia takiej decyzji, kazdy z PAP
zostanie poinformowany odrebnym listem o zmianie procedury konsultacji, dostepnych
mozliwo$ciach zapoznania sie z dokumentem PPNiP oraz o terminie i miejscu debaty publiczne;j.
Ponadto powyzsze informacje zostang umieszczone na stronach internetowych:

e PGW WP RZGW w Szczecinie - https://szczecin.wody.gov.pl/
o PGW WP RZGW w Szczecinie (strona internetowa Projektu) - http://bs.rzgw.szczecin.pl/
e Biura Koordynacji Projektu - http://odrapcu2019.odrapcu.pl/

O planach realizacji Zadania 1B.5/1 PAP byli informowani pismami przekazywanymi na adresy
ujawnione w ksiegach wieczystych i EGIB, a takze na zaktualizowane adresy zamieszkania
ujawnione przez innych PAP i przekazanych Konsultantowi w trakcie konsultacji spotecznych. W
zwigzku z pozyskaniem nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miasta Szczecin wystapiono
do Urzedu Miasta o przekazanie informacji co do obecnych badZz bytych dzierzawcéw i
bezumownych uzytkownikéw nieruchomosci. Uzyskano odpowiedZ od Zarzadu Budynkow i
Lokali Komunalnych w Szczecinie, iZ na nieruchomosciach stanowiacych dziatki inwestycyjne
brak jest zawartych uméw dzierzawy. Jednakze nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka o numerze
22, obreb 4122, w stosunku do ktorej nastapi ograniczenie w korzystaniu w celu zapewnienia
prawa do wejsScia na teren nieruchomosci, jest przedmiotem 45 uméw dzierzawy gruntu, a dziatka
numer 19, obreb 4122, w stosunku do ktoérej takze nastapi ograniczenie w zwigzku z realizacja
inwestycji jest przedmiotem jednej umowy dzierzawy gruntu. Pozostate nieruchomosci
wykorzystywane na realizacje niniejszego przedsiewziecia nie sg przedmiotem umoéw dzierzawy
badZ innych o oddanie nieruchomosci do korzystania. ZBiLK w Szczecinie zobowigzat sie do
przekazania informacji o Projekcie dzierzawcom powyzszych nieruchomosci ze wskazaniem
mozliwosci kontaktu z Inwestorem.

W kwietniu 2019 roku zostaty wystane pierwsze pisma do 57 podmiotéw, informujgce o Projekcie
i realizowanym w jego ramach Zadaniu 1B.5/1 wraz z informacjg o znajdowaniu sie
nieruchomosci w miejscu badz zasiegu realizowanej inwestycji.

Nastepnie w miesigcu listopadzie 2019 roku zorganizowano spotkanie, na ktdére zaproszono
podmioty, ktérym w kwietniu przekazano pisma informacyjne. Przedmiotowe spotkanie zostato
zorganizowane w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych w celu przekazania przez PAP
uwag, wnioskow i skarg. Ponadto przedstawiono zainteresowanym podmiotom opracowang
dokumentacje projektowa wskazujac na zakres inwestycji i przejmowanych dziatek.
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Zaangazowanie
spofeczenistwa

Projekt PPNiP

Uzyskanie "no objection”
Banku Swiatowego dla
projektu PPNiP

Debata publiczna nad projektem
PNiP

Zmiany do projektu po
debacie publiczneji
upublicznieniu PPNiP

Przekazanie PPNiP do Banku
Swaitowego, akceptacja
dokumantu koricowego i

publikacja przez Bank

Swiatowy

Schemat 1. ZaangazZowanie spoleczenistwa w przygotowanie PPNiP
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9. Podsumowanie - dzialania wymagajace zastosowania polityki OP 4.12.

Polityka operacyjna Banku Swiatowego OP 4.12. ma zastosowanie w sytuacji, gdy realizacja
inwestycji wymaga przymusowego zajecia nieruchomosci, ktére skutkuje zmiang miejsca
zamieszkania lub jego utrata, utratg débr albo dostepu do nich, utratg Zrédet dochodu albo
obniZeniem jakoSci Zycia, a takze w sytuacji przymusowego ograniczenia dostepu do parkéw i
terenéw chronionych, ktére skutkuje niekorzystnym wptywem na jakos¢ zycia os6b dotknietych
realizacja Projektu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie
kolejowym, pozyskanie nieruchomosci badZ ich czesci, a takze trwate i czasowe ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci lub jej czeSci nastepuje w decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej (decyzja ULLK). Przedmiotowa decyzje wydaje wojewoda, na wniosek PKP Polskich
Linii Kolejowych Spétki Akcyjnej lub wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego. Z tytutu
przeniesienia na rzecz Skarbu Panstwa wtasnosci nieruchomosci, wtascicielowi nieruchomosci
albo jej uzytkownikowi wieczystemu przystuguje odszkodowanie pieniezne lub w formie ,ziemia
za ziemie”.

Jak wskazywano w powyzszych rozdziatach, realizacja inwestycji przebiegac bedzie na pietnastu
nieruchomosciach. Dla dziatek, do ktoérych Skarb Panstwa nie posiada prawa do dysponowania,
zajdzie konieczno$¢ ich czeSciowego wywtlaszczenia w trybie specustawy Kkolejowej. Z
przedmiotowych pietnastu nieruchomosci Zadna nie stanowi wlasnosci osoby fizycznej, a
wylacznie Skarbu Pafistwa i Gminy Miasto Szczecin. Jedna nieruchomos$é¢, oznaczona jako dziatka
onumerze 3/25, obreb 4124 oddana jest w uzytkowanie wieczyste na rzecz osoby fizycznej, ktéra
na jej obszarze prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. Na dzialce numer 3/2, obreb 4124
ustanowione jest prawo uzytkowania wieczystego na rzecz osoby prawnej. Ustalono
takze, ze nieruchomosci stanowiace dziatki o numerach 3/21, obreb 4124 oraz 3/22, obreb
4124 oddane sq w uzytkowanie wieczyste na rzecz spétki z ograniczona odpowiedzialno$cia.
Ponadto jedna nieruchomos¢, ktora stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa, tj. dziatka numer 414,
obreb 1114 oddana jest w uzytkowanie wieczyste Panstwowemu Gospodarstwu Lesnemu Lasy
Panstwowe Nadle$nictwo Gryfino.

Dla niniejszej inwestycji oddziatywania bezposrednie i istotne wystepuja w stosunku do dwoch
PAP - osoby fizycznej bedacej uzytkownikiem wieczystym oraz osoby prawnej (spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cig) bedacej uzytkownikiem wieczystym. W stosunku do osoby
fizycznej oddziatywania zostaty zakwalifikowane jako istotne z uwagi na zajecie na realizacje
inwestycji 31,6% cato$ci dziatki 3/25, w stosunku do ktérej PAP posiada prawo uzytkowania
wieczystego, a takze z uwagi na faktyczne prowadzenie na terenie nieruchomosci dziatalnosci
gospodarczej. Ponadto uzytkownik wieczysty powyzszej nieruchomos$ci wskazywat na
organizowanych spotkaniach w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych, Ze istnieje
mozliwo$¢ ztozenia wniosku o wykup na rzecz Skarbu Panstwa catos$ci dziatki numer 3/25,. W
sytuacji, gdy zostaje przejeta cze$¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie nadaje sie do
prawidlowego wykorzystania na dotychczasowe cele, to woéwczas w przypadku ztozenia wniosku
wtasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci, jednostka samorzadu terytorialnego
badz PLK S.A. w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa, nabywa w drodze umowy pozostatg czes¢
nieruchomosci. Natomiast w stosunku do spétki z o.0. ustalono oddziatywanie bezposrednie i
istotne ze wzgledu na fakt prowadzenia na terenie dziatki dziatalno$ci gospodarczej, a takze
zajmowanie dwoch nieruchomos$ci bedacych w uzytkowaniu jednego podmiotu i potozonych
bezposrednio obok siebie. Oddziatywanie na poszczegdlne podmioty zostato szczegdtowo
opisane w Rozdziale 4.2. Oddziatywania spoteczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji Zadania
1B.5/1.
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Zgodnie z analizg uzyskanych danych, ustalono, iz do wyptaty rekompensaty uprawnione moze
by¢ 5 podmiotéw - trzech uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci (jedna osoba fizyczna i dwie
osoby prawne), Gmina Miasto Szczecin oraz Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Gryfino. Ponadto w stosunku do trzech podmiotéw, tj. dwéch uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci stanowiacej wtasno$¢ Skarbu Panstwa i bedacych osobami prawnymi
oraz Gminy Miasto Szczecin moze pojawi¢ sie mozliwo$¢ roszczenia o zawarcie umowy, na
podstawie ktérej dojdzie do nabycia na rzecz Skarbu Panistwa prawa wtasnosci badz uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, w stosunku do ktérych w ramach inwestycji dojdzie do ograniczenia.
Ograniczenie takie polega na zapewnieniu wej$cia na teren nieruchomosci dla prowadzenia
inwestycji kolejowej. Ograniczeniem bedzie tez wejscie na nieruchomos$¢ w celu budowy lub
przebudowy podziemnych, naziemnych lub nadziemnych ciggéw i urzadzen infrastruktury
przesytowej i techniczne;j.

PowyzZsze uprawnienie aktualizuje sie w przypadku, gdy w stosunku do nieruchomosci pojawia
sie ograniczenie , ktore uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze
prawidtowe korzystanie z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem. W przypadku zaistnienia powyzszych przestanek i
faktycznego ztoZzenia wniosku o zawarcie umowy, podmiot sktadajgcy wniosek o wydanie decyzji
ULLK zobowigzany bedzie do jej zawarcia z wtascicielem badz uzytkownikiem wieczystym danej
nieruchomosci. Nalezy jednak wéwczas przeprowadzi¢ szczegétowa analize, co do faktycznego
wplywu zatozenia lub przeprowadzenia ciggdéw, przewodéw i urzadzen na korzystanie z
nieruchomosci. Jezeli pomimo ziszczenia sie okoliczno$ci wskazanych w art. 124 ust. 5 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami i zlozenia stosowanego wniosku, nie doszto do zawarcia umowy,
zainteresowany moze, z uwagi na fakt iZ mamy do czynienia z Zadaniem o charakterze
cywilnoprawnym, wystgpi¢ do sadu powszechnego z roszczeniem o wydanie wyroku
zastepujacego o$wiadczenie woli. Uznaé nalezy woéwczas, iz, z uwagi na tres¢ art. 6 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z
faktu tego wywodzi skutki prawne, a wiec na witascicielu badZz uzytkowniku wieczystym
zgdajacym zawarcia umowy.
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10. Struktura instytucjonalna oraz zespot realizacyjny
Struktura instytucjonalna zespotu sporzadzajacego niniejszy PPNiP zostata przedstawiona na
ponizszym schemacie.

Koordynacja przygotowania PPNiP

\

Konsultant PPNiP

Przygotowanie projektu PPNiP
zaangazowanie spoteczenstwa

Zespot
Projektowy (ZP)

Pr ie projektu budow! i
uzyskanie decyzji inwestycyjnych

Zespot Pomocy

Technicznej (ZPT)

Przygotowanie projektu PPNiP|

Zespot ds.
nieruchomosci

Przygotowanie, aktualizacja, poprawa oraz|
koordynacja prac nad PPNiP

Schemat 2. Struktura instytucjonalna realizacji PPNiP

BKP

Zespot wdrazajgcy PPNiP

Konsultant PPNiP

zespot ds.
nieruchomosci, w
ramach zespotu zespot projektowy (ZP)
pomocy technicznej
(zPT)

zespdt pomocy
prawnej, w ramach
zespotu pomocy
technicznej (ZPT)

zespdt Inzyniera
Kontraktu (ZIK)

Schemat 3. Struktura instytucjonalna realizacji dokumentu PPNiP z uwidocznieniem umiejscowienia w strukturze BKP
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Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco Nederland B.V./ Sweco Engineering Sp. z 0.0./
Ekocentrum - Wroctawski Osrodek Ustug Ekologicznych Sp. z 0.0

Zakres kompetencji zespotu sporzadzajgcego PPNiP przedstawia sie nastepujgco:
1. PGW WP RZGW - koordynacja przygotowania PPNiP:

a. nadzor nad sporzadzeniem projektu PPNiP oraz wersji koricowej dokumentu PPNiP,
b. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNiP a BKP,

c. zapewnienie wprowadzenia zmian wyniktych w toku sporzadzania PPNiP,

d. nadzér nad przeprowadzeniem konsultacji spotecznych,

e. monitorowanie procesu sporzadzania PPNiP.

1. Konsultant - przygotowanie projektu PPNiP:

a. przeprowadzenie badan socjoekonomicznych i przygotowanie studium
socjoekonomicznego,

b. zebranie i analiza danych dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,

c. zaprojektowanie planu zaangazowania spoteczenstwa oraz konsultacji spotecznych;
koordynowanie procesu konsultacji spotecznych,

d. przygotowanie propozycji minimalizacji oddziatywan oraz analiza techniczna tych
propozycji; przekazywanie propozycji zmian do projektu budowlanego RZGW,

e. analizy kwalifikowalnosci,

f. przygotowanie pakietéw kompensacyjnych,

g. przygotowanie draftu dokumentu PPNiP,

h. przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

i. przygotowanie koncowej wersji dokumentu PPNiP.

Zesp6t sporzadzajacy PPNiP ze strony Konsultanta nie jest umiejscowiony w strukturze

organizacyjnej PGW WP RZGW. Zakres kompetencji zespolu implementujacego PPNiP
przedstawia sie nastepujaco:

Nadzér i wdrazanie PPNiP

Konsultant PPNiP Wykonawca Robot Inzynier Kontraktu

Wsparcie we wdrazaniu Zajecia nieruchomsci Nadzdr nad robotami,

dziataniami wykonawczymi

Zesp6t ds. nieruchomosci w ramach
Zespotu Pomocy Technicznej ——

\Wsparcie Inwestora w procesie negocjacji
Monitoring i raportowanie realizacji PPNiP

Wsparcie inwestora w procesie przejec¢ nieruchomosci

Schemat 4. Struktura instytucjonalna wdrazania PPNiP w trakcie realizacji Kontrakt

Zakres kompetencji zespotu realizujacego PPNiP przedstawia sie nastepujaco:
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1.PGW WP RZGW

a. nadzor nad wdrozeniem PPNiP,

b. zawieranie, w wyniku przeprowadzonych negocjacji, porozumien dotyczacych

wyptaty odszkodowan,

c. wyptata odszkodowan,

d. zapewnienie przeptywu informacji miedzy Konsultantem PPNiP, InZynierem i
Wykonawca,

e. przejmowanie nieruchomosci przy wsparciu Konsultanta,

f. zapewnienie braku oddzialtywania na nieruchomosci, ktére nie zostaly nabyte

i zrekompensowane jako nieruchomosci do wykorzystania w ramach realizowanych

robot.

2. Konsultant

a. planowanie negocjacji i udziat w negocjacjach,

b. zatrudnienie rzeczoznawcy/rzeczoznawcéw, ktorzy przygotuja stosowne operaty
szacunkowe/wyceny,

c. weryfikacja operatéw szacunkowych/wycen biegltych rzeczoznawcéw pod wzgledem
formalnym,

d. monitoring realizacji PPNiP przez Wykonawce i InZyniera,

e. proponowanie dziatan zaradczych w przypadku wystapienia sytuacji problemowych,
f. nadzo6r nad rozpoczeciem i realizacjg robot,

g. nadzor nad realizacjg obowigzkéw wynikajacych z Umowy na Roboty budowlane
przez Wykonawce, w tym zwigzanych z ewentualnymi zajeciami czasowymi.

3. Wykonawca

a. pozyskiwanie nieruchomosci pod zajecia czasowe,

b. wyptata rekompensat za nieruchomosci pozyskane pod zajecia czasowe,

c. realizacja rob6t na nieruchomosciach zajmowanych na stale,

d. przywracanie nieruchomosci pozyskanych pod zajecia czasowe do stanu sprzed
realizacji Zadania.

4. BKP

a. koordynacja dziatan podejmowanych przez JRP w ramach wdrazania Projektu,
rowniez w zakresie realizacji postanowieni PPNiP,
b. ztozenie projektu PPNiP do Banku Swiatowego w celu uzyskania No objection.
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11. Mechanizmy zarzadzania skargami i wnioskami

Zasada jest, iz Jednostka Wdrazajgca Projekt podejmie wszystkie mozliwe $rodki, aby w sposob
polubowny zatatwi¢ wszelkie skargi, ktére zostang zgtoszone w przedmiocie Zadania. Mechanizm
zarzadzania skargami musi jednak zosta¢ zréznicowany, aby zostat zintegrowany z procedurami
administracyjnymi obowigzujacymi na poszczegdélnych stadiach przygotowania Zadania.

11.1. Ogolne zasady zarzadzania skargami i wnioskami

Jedna z naczelnych zasad ogélnych sktadania skarg jest przyznanie prawa i umozliwienie ztozenia
skargi w przedmiocie realizowanego Zadania kazdemu, bez wzgledu na to, czy jego nieruchomos¢,
prawa badz inne dobra znajdujg sie na obszarze realizacji Inwestycji.

Ponadto ztozenie skarg i wnioskéw jest bezptatne. Sktadajacy skarge badZ wniosek nie moze by¢
narazony na jakikolwiek uszczerbek, czy zarzut w zwiazku z ich ztozeniem.

Ogolny mechanizm zarzadzania skargami i wnioskami znajdzie zastosowanie do nastepujgcych
skarg i wnioskéw:

a. zlozonych przed wystapieniem z wnioskiem o decyzje ULLK,
ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem PPNiP,

c. ztozonych juz po wydaniu ULLK, a takze decyzji ustalajgcej wysoko$¢ odszkodowania za
wywtlaszczong nieruchomos¢,

d. zlozonych bezposrednio do JRP, BKP, PGW, BS lub innego podmiotu dziatajacego w
imieniu PAP w trakcie uzyskiwania PNRIL.

Skargi i wnioski bedg mogty zosta¢ ztozone w formie pisemnej, elektronicznej i ustnie do
protokotu. Bedg mogty by¢ sktadane bezposrednio:

e w siedzibie JRP (pod adresem PGW WP RZGW w Szczecinie ul. Tama Pomorzaniska 134,
70-001 Szczecin, telefonicznie +48 91 441 12 00 lub na adres e-mail:
projektBS@wody.gov.pl)

e Konsultanta (pod adresem SWECO Consulting Sp. z o.0. ul. Lyskowskiego 16, 71-641
Szczecin, telefonicznie +48 605 071 242 lub na adres e-mail: odra.szczecin@sweco.pl)

e Wykonawcy, ktory zostanie wybrany do realizacji Zadania.

Skargi i wnioski bedg archiwizowane w odrebnym rejestrze, ze wskazaniem dat ich wniesienia,
dat udzielenia odpowiedzi oraz sposobu rozpatrzenia.

Jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i wyjasnienia
sprawy, zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy, badania itp. W takim
przypadku odpowiedZ na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 14 dni od dnia
ztozenia. W przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania wyjasniajgcego,
odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia jego ztozenia.

W przypadkach szczegélnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych rozpatrzenie
skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia
odpowiedzi na skarge lub wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni. JeZeli termin ten bedzie za
krétki, strona zostanie poinformowana o przyczynie nieotrzymania w terminie merytorycznej
odpowiedzi na swoja skarge lub wniosek wraz ze wskazaniem terminu, w ktérym odpowiedz taka
bedzie udzielona.
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W przypadku odmownego zalatwienia sprawy osoba sktadajaca skarge lub wniosek zostanie w
sposOb wyczerpujacy poinformowana o przyczynach odmownego zatatwienia sprawy. Schemat
ogo6lnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami zostat przedstawiony ponize;.

Ztozenie skargi/wniosku | —>

Uwzglednienie
skargi/wniosku lub Prezkazanie pismenej

sporzadzenie odpowiedzi
uzasadnienia dla zainteresowanej osobie
odmowy uwzglednienia

Schemat 5. Og6lnego mechanizmu zarzadzania skargami i wnioskami.

11.2. Szczegolne mechanizmy zarzadzania skargami i wnioskami

Szczegblne zasady =zarzadzania skargami i wnioskami s3 zwigzane bezposrednio z
postepowaniem administracyjnym w sprawie wydania decyzji ULLK, a takze postepowaniem w
sprawie ustalenia odszkodowania za utracone prawo do nieruchomosci i zwigzane z nim dobra,
miedzy innymi pozytki cywilne, urzadzenia i maszyny, ktére nie nadajg sie do wykorzystania w
innej lokalizacji.

11.2.1. Postepowanie w sprawie wydania decyzji ULLK

Decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydaje wojewoda, na wniosek PKP PLK S.A. lub
wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

Wojewoda wysyla zawiadomienie o wszczeciu postepowania o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej wnioskodawcy, wtascicielom lub uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci objetych wnioskiem o wydanie tej decyzji na adres wskazany w Kkatastrze
nieruchomosci oraz zawiadamia pozostate strony o wszczeciu tego postepowania w drodze
obwieszczen w urzedzie wojewddzkim i urzedach gmin wiasciwych ze wzgledu na przebieg linii
kolejowej, na stronach internetowych tych gmin oraz urzedu wojewdédzkiego, a takze w prasie
lokalne;.

Organ powinien wyda¢ decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku.

Odwotanie od decyzji
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Stronie, a wiec witascicielowi nieruchomosci, uzytkownikowi wieczystemu, a takze podmiotom
posiadajgce ograniczone prawa rzeczowe oraz inne prawa do nieruchomosci objetych decyzja
przystuguje prawo do ztoZenia odwotania od decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.
Organem odwotawczym jest minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, obecnie jest to Minister Rozwoju.

Odwotanie strony od decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej rozpatruje sie w terminie 21
dni, a skarge do sgdu administracyjnego - w terminie 60 dni, liczac od dnia wptyniecia odwotania
do wtasciwego organu lub skargi do sgdu. W postepowaniu przed organem odwotawczym oraz
przed sagdem administracyjnym nie mozna uchyli¢ decyzji w catosci ani stwierdzi¢ jej niewaznosci,
gdy wadg dotknieta jest tylko cze$¢ decyzji dotyczaca odcinka linii kolejowej, nieruchomosci lub
dziatki. w przypadku przekroczenia terminu 21-dniowego stronie przystuguje zazalenie na
niezatatwienie sprawy, a takze odpowiednia skarga do sadu administracyjnego. Z kolei w
przypadku naruszenia przez sagd administracyjny 60-dniowego terminu na rozpoznanie skargi,
okreSlonego w powotanym przepisie, skarzacemu (a takZze uczestnikowi postepowania na
prawach strony) przystuguje skarga o stwierdzenie, Ze w postepowaniu przed wojewddzkim
sgdem administracyjnym nastapita przewlekto$¢ postepowania.

W przypadku niezadowolenia z decyzji wydanej przez ministra, stronie przystuguje prawo do
ztozenia skargi do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w terminie 30 dni od dnia otrzymania
decyzji. W przypadku, jezeli rozstrzygniecie WSA bedzie niezadawalajace dla strony, przystuguje
jej skarga kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Whiosek o wydanie Wydanie decyzji Odwotanie do

ULLK Ministra

decyzji ULLK

Wydanie decyzji

Wyrok WSA - Sk do WSA
U izl przez Ministra

-

Skarga kasacyjna do
NSA ‘ Wyrok NSA

Schemat nr 7. Mechanizmy zarzadzania skargami na etapie decyzji ULLK

Nalezy takze wskaza¢, iz wojewoda nadaje decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci na
wniosek PKP PLK S.A. lub wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli jest to
uzasadnione interesem spotecznym lub gospodarczym. Ponadto decyzji ULLK nadaje sie rygor
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natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to niezbedne do wykazania prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu Prawa budowlanego.

11.2.2. Postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania

Za wywtlaszczong z mocy prawa nieruchomo$¢ stronie przystuguje odszkodowanie. Do ustalenia
wysokosSci i wyplacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy o gospodarce
nieruchomos$ciami z pewnymi zastrzezeniami wynikajacymi ze specustawy kolejowej, o ktorych
mowa ponizej.

Odszkodowanie przystuguje w odniesieniu do nieruchomosci, ktére zgodnie z decyzja ULLK
znajduja sie w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji kolejowe;j,
Powyzsze dotyczy nieruchomosci:

— Kktore staly sie wlasnoscig Skarbu Panstwa z dniem, w ktérym decyzja stata sie ostateczna,

— w stosunku do ktérych wygasty z ta chwilg ustanowione wczes$niej ograniczone prawa
rzeczowe, w tym ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na prawie uzytkowania
wieczystego tej nieruchomosci,

— Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego przeznaczone w decyzji ULLK na
pas gruntu pod linie kolejowg, w stosunku do ktérych z dniem, w ktérym decyzja ULLK
stata sie ostateczna, wygasto istniejagce wczes$niej prawo uzytkowania wieczystego oraz
prawo wilasnoéci budynkéw, innych urzadzen i lokali znajdujacych sie na tych
nieruchomosciach.

Ponadto odszkodowanie za straty poniesione na skutek rozwigzania umowy przystuguje w
przypadku, gdy nieruchomos$¢ przeznaczona na pas linii kolejowej, stanowigca wtasnosé Skarbu
Panistwa zostata uprzednio wydzierzawiona, wynajeta lub uzyczona i decyzja ULLK stanowi
podstawe do wypowiedzenia przez PLK S.A. umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia ze skutkiem
natychmiastowym. Jednakze ustalanie odszkodowania na wyzej wskazanej podstawie powinno
nastepowac w trybie przewidzianym w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

Wysoko$¢ odszkodowania ustala wojewoda w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia, w
ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stata sie ostateczna. Wysokos$¢
odszkodowania ustala sie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego, wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji ULLK przez
organ pierwszej instancji oraz wedtug jej wartosci w dniu wydania decyzji ustalajacej wysokos¢
odszkodowania. Podkre$lenia wymaga fakt, iz ustalenia wartosci odszkodowania dokonuje sie na
dzien wydania decyzji o odszkodowaniu, a nie na dzien uzyskania przez decyzje ULLK przymiotu
ostateczno$ci, w ktorym faktycznie dochodzi do wywlaszczenia i odjecia innych praw
rzeczowych. Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty wedtug zasad obowigzujacych
w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci. W przypadku odszkodowania za
nieruchomosci w stosunku do ktérych wygasty ustanowione wcze$niej ograniczone prawa
rzeczowe, wysoko$¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wtiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu zmniejsza sie o kwote rdwng warto$ci wygasnietych ograniczonych
praw rzeczowych. Ponadto, jezeli na nieruchomosciach, ktére z mocy prawa staty sie wiasnoscia
SP lub jednostki samorzadu terytorialnego lub na prawie uzytkowania wieczystego tych
nieruchomosci jest ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania z tytutu wygasniecia
hipoteki ustala sie w wysoko$ci Swiadczenia gtdwnego wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka,
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wraz z odsetkami zabezpieczonymi ta hipoteka. Odszkodowanie to podlega wdwczas zaliczeniu
na sptate $wiadczenia gtéwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka wraz z odsetkami.

Zauwazy(¢ nalezy, iz w zwigzku z nowelizacjg specustawy kolejowej w 2015 roku brak jest
mozliwos$ci, na gruncie niniejszej ustawy, uzgodnienia wysokosci odszkodowania przez inwestora
i wlasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci. Negocjacje prowadzone bedg co do
formy odszkodowania i warunkéw przejecia nieruchomosci. Sama wysoko$¢ jednakze ustalona
zostanie w decyzji wtasciwego organu, tj. wlasciwego wojewody. Ponadto, suma wysokosci
odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wtascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu, z wylgczeniem kwot wynikajacych z powiekszenia odszkodowania o 5% i
powiekszeniem wynikajacym z faktu, iz decyzja dotyczy nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym albo budynkiem, w ktéorym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, ktére to
zwiekszenia opisano ponizej, wysokosci odszkodowania z tytutu wygasniecia ograniczonych
praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie uzytkowania wieczystego
nie moze przekroczy¢ warto$ci nieruchomosci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Wysoko$¢ odszkodowania ustalong zgodnie z powyZszymi zasadami, powieksza sie o kwote
réwng 5% wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, jezeli dotychczasowy
wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja ULLK odpowiednio wyda te
nieruchomos¢ lub wyda nieruchomos$¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia niezwtocznie, lecz
nie pdzniej niz w terminie 28 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji lub
postanowienia o nadaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej rygoru natychmiastowej
wykonalnosci albo w ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stata sie ostateczna.
Ponadto w przypadku gdy decyzja ULLK dotyczy nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym albo budynkiem, w ktérym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, wysokos$¢
odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu witascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu zamieszkatemu w tym budynku albo lokalu powieksza sie o kwote 10 000 zt w
odniesieniu do tej nieruchomosci.

Odszkodowanie jest wyptacane w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu
odszkodowania, stata sie ostateczna.

Stronie odwotujgcej sie od decyzji ustalajacej wysokos¢ odszkodowania, na jej wniosek, wyptaca
sie kwote okre$long w tej decyzji. Wyptata tej kwoty nie ma wpltywu na prowadzone
postepowanie odwotawcze.

W przypadku niezadowolenia strony z decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania, moze ona
ztozy¢ odwotanie do wtasciwego ministra, a nastepnie skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Warto nadmieni¢, ze w trakcie trwania postepowania w przedmiocie
ustalenia wysokosci odszkodowania mozliwe jest zawarcie pomiedzy inwestorem a skarzacym
ugody w przedmiocie wysokosci odszkodowania. Dziatanie takie moze stanowic realizacje zasad
i wytycznych wynikajacych z polityki operacyjnej OP 4.12., jako Ze postanowienia zawarte w
ugodzie beda konsekwencja negocjacji prowadzonych przez strony.

W przypadku gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dotyczy rodzinnych ogrodéw
dziatkowych ustanowionych zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych, podmiot, w ktérego interesie nastgpi likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego lub
jego czesci, jest zobowigzany wyptaci¢ odszkodowanie dziatkowcom za stanowigce ich wtasno$¢
nasadzenia, urzadzenia i obiekty znajdujace sie na dziatkach oraz za prawo do dziatki w
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rodzinnym ogrodzie dziatkowym oraz stowarzyszeniu ogrodowemu za stanowigce jego wtasnos¢
urzadzenia, budynki i budowle.
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12. Mechanizm zglaszania skarg i wnioskow dot. Realizacji kontraktu na

roboty
Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskéw dotyczacych prowadzonych rob6t budowlanych przez
Wykonawce, zostanie wdrozony przed rozpoczeciem prac budowlanych i bedzie obowigzywat
przez caty czas realizacji, funkcjonowania oraz zamkniecia Zadania.

12.1. Miejsce skladania skarg i wnioskow

Skarga lub wniosek moze by¢ ztoZony przez strone w jednym z trzech miejsc:

1. Bezposrednio w gtéwnym biurze Projektu, ktére bedzie petnito funkcje punktu
konsultacyjnego: Biuro Inzyniera - Konsultanta:

SWECO Consulting Sp. z o.o.
ul. Lyskowskiego 16
70 - 641 Szczecin

2. Bezposrednio w siedzibie Zamawiajacego:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
RZGW w Szczecinie
ul. Tama Pomorzanska 13A,
70-001 Szczecin

3. Bezposrednio w biurze na terenie budowy (adres tego biura zostanie podany na
stronie internetowej Inwestycji w terminie 1 miesigca przed rozpoczeciem prac).

Dodatkowo skargi i wnioski mogg by¢ wnoszone:
za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej, lub
poprzez internet:

e-mail: ProjektBS@wody.gov.pl

e-mail: odra.szczecin@sweco.pl

Uruchomiona zostanie telefoniczna linia informacyjna - skargi mozna sktada¢ pod numerem
telefonu: +48 91 430 50 70. fax: +48 91 430 50 80

12.2 Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow

Terminy rozpatrywania skarg i wnioskow:
pisemne potwierdzenie otrzymania skargi: w ciggu 7 dni od wptyniecia skargi;
proponowane rozwigzania:

e jezeli rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie uprzedniego zbadania i
wyja$nienia sprawy, zostang w tym celu zebrane materiaty, przeprowadzone analizy,
badania itp. W takim przypadku odpowiedz na skarge lub wniosek zostanie udzielona w
terminie 14 dni od dnia jego ztoZenia;
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o w przypadku, gdy nie bedzie konieczne przeprowadzanie postepowania wyjasniajacego,
odpowiedZ na skarge lub wniosek zostanie udzielona w terminie 7 dni od dnia jego
ztozenia;

e w przypadkach szczegélnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych
rozpatrzenie skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin
udzielenia odpowiedzi na skarge lub wniosek zostanie przedtuzony do 30 dni.

Proponowany formularz rejestrowania skarg przedstawiony jest w Zatgczniku numer 3.

12.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wnioskow

W strukturach organizacyjnych PGW RZGW w Szczecinie zostang wyznaczone osoby (Konsultanci
do spraw spotecznych) odpowiedzialni za kontakty ze spoteczenstwem i zajmowanie sie
skargami. Zostanie wyznaczona réwniez jedna osoba z zespotu InZyniera - Konsultanta
posiadajaca kompetencje i doswiadczenie w tym zakresie.

12.4 Audyty i niezalezny mechanizm odwotawczy

Zaktada sie, ze okresowo (raz na p6t roku) przeprowadzane bedg wewnetrzne audyty dziatania
»,mechanizmu skarg i zazalen”, beda one prowadzone w celu oceny efektywnos$ci wdrozonego
systemu.

13. Polityka ochrony danych osobowych stosowana na Projekcie

Ponizsze zasady, stosowane w trakcie realizacji niniejszego Zadania maja na celu zapewnienie
przejrzystosci, ochrony i bezpieczenstwa gromadzonych danych osobowych Oséb objetych
skutkami realizacji Projektu (PAP).

Administrator danych osobowych

Administratorem danych osobowych jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, Tama Pomorzarniska 134, 70-001 Szczecin.
Odpowiada ono za wykorzystanie danych w sposob bezpieczny i zgodny z obowigzujacym
prawem - w szczegblno$ci zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46 /WE.

Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych w zakresie dziatania PGW WP, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawnien, moze
sie Pani/Pan skontaktowa¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w PGW WP za pomoca
adresu iod@wody.gov.pl

Podstawa prawna przetwarzania

Podstawg prawnag przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. e Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 2017r. . o gospodarce nieruchomos$ciami.
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Jakie dane osobowe moga by¢ zbierane i w jakim celu

Dane osobowe to wszelkie informacje o charakterze osobistym, pozwalajace na identyfikacje
konkretnej osoby. PGW WP RZGW w Szczecinie zbiera jedynie te dane, ktére sg niezbedne do
realizacji zadan inwestycyjnych realizowanych przez PGW WP RZGW w Szczecinie (w tym
wypadku dot. to realizacji Kontraktu na roboty 1B.5/1. Zadanie Przebudowa mostu w celu
zapewnienia minimalnego przeswitu - most kolejowy w km 733,7 rzeki Regalicy w Szczecinie).
Dane takie przetwarzane s3g jedynie w zakresie podanym przez PAP, na podstawie ich
dobrowolnej zgody wyrazonej za posrednictwem odpowiedniego formularza i moga obejmowac:

a) dane okreslajace tozsamos¢: petne imie i nazwisko oraz date urodzenia,
b) dane kontaktowe: numer telefonu, adres zameldowania i/lub zamieszkania, adres e-mail,

¢) dane zwigzane z wyptatg odszkodowan za zajecia state nieruchomosci: numer PESEL, seria i
numer dowodu osobistego, imiona rodzicow, numer rachunku bankowego. Zgoda na
przechowywanie i przetwarzanie danych osobowych jest dobrowolna, jej brak moze jednak
uniemozliwi¢ realizacje wyptat odszkodowan czy informowania PAP o rozpoczeciu robot
budowlanych i ich przebiegu.

PGW WP RZGW w Szczecinie przechowuje jedynie aktualne dane osobowe PAP, o kazdej zmianie
danych PAP powinien poinformowaé PGW WP RZGW w Szczecinie.

Jakie dane osobowe zostaly pozyskane w sposdb inny niz od osoby, ktorej dotycza i z
jakiego Zrodta/zrodet

W celu identyfikacji wtascicieli/uzytkownikéw wieczystych /wtadajacych nieruchomos$ciami oraz
innych uprawnionych oséb, ktore beda podlegaty zajeciu stalemu lub ograniczeniu w korzystaniu
PGW WP RZGW w Szczecinie pozyskat dane osobowe z Ewidencji Gruntéw i Budynkdw,
elektronicznego systemu Ksiagg Wieczystych oraz z rejestru mieszkancéw i rejestru ptatnikéw
podatku od nieruchomosci urzedéw gmin wiasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania PAP.
Uzyskane dane to:

a) dane okres$lajgce tozsamo$¢: petne imie i nazwisko oraz imiona rodzicéw (w tych przypadkach,
w ktorych zostaty wskazane w EGIB), numer PESEL (w tych przypadkach, w ktérych zostat
wskazany w KW),

b) zmiany danych j.w.: zmiany nazwiska, informacje o zgonie, zmiany lub uaktualnienia informac;ji
0 miejscu zamieszkania,

¢) dane kontaktowe: adres zameldowania (w tych przypadkach, w ktérych zostaty wskazane w
EGIB).

Komu dane osobowe mogag by¢ udostepnione
Dane osobowe PAP mogg by¢ ujawnione jedynie:

a) uprawnionym podmiotom publicznym na potrzeby prowadzonych przez nie postepowan, gdy
PGW WP RZGW w Szczecinie jest do tego zobowigzane na podstawie stosownych przepiséw i
dokumentéw (np. wezwania z sadu, nakazu sgdowego lub innej procedury administracyjnej lub
prawnej),

b) jednostkom zaangaZowanym, w realizacje Kontraktu na roboty 1B.5/1. Zadanie Przebudowa
mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu - most kolejowy w km 733,7 rzeki Regalicy w
Szczecinie, jedynie w zakresie niezbednym do realizacji okreslonej czynnosci,
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c) operatorom pocztowym, w celu informowania PAP,

d) przedstawicielom Konsultanta i prawnikom w celu wsparcia realizacji Kontraktu na roboty i
wyptat odszkodowan,

Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich lub organizacji miedzynarodowych.
Jakie prawa ma osoba, ktoérej dane dotycza

Kazdy PAP ma prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych, ich aktualizacji i poprawiania,

b) usuniecia swoich danych osobowych ("prawo do bycia zapomnianym") lub ich przeniesienia
do innego administratora,

) ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych - niektére dane moga zosta¢ oznaczone
jako ograniczone do przetwarzania tylko w pewnych okolicznos$ciach,

d) wniesienia skargi dotyczacej przetwarzania przez PGW WP RZGW w Szczecinie jego danych do
wtlasciwego organu nadzorujgcego przetwarzanie danych osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy ogo6lnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (wskazanego powyzej),

e) wycofania w dowolnym momencie zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych przez
PGW WP RZGW w Szczecinie.

Dane PAP nie beda poddawane zautomatyzowanym procesom podejmowania decyzji
(profilowaniu).

Kontakt do organu nadzorczego, do ktérego mozna wnies¢ skarge

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych
ul. Stawki 2
00-193 Warszawa
tel. 22 531 03 00 fax. 22 531 03 01
Godziny pracy urzedu: 8.00 - 16.00
Infolinia: 606-950-000 czynna w dni robocze od: 10.00 - 13.00

OKkres, przez ktory dane osobowe beda przechowywane

Dane osobowe bed3 przechowywane do dnia przedawnienia sie roszczen odszkodowawczych
PAP.
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14. Monitorowanie i ocena

Monitoring realizacji PPNiP jest integralng czeScia systemu monitorowania i zarzadzania
Kontraktem. Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPNiP, stosowane beda narzedzia
wykorzystywane przy monitoringu realizacji Kontraktu, ktérego zadaniem jest raportowanie do
instytucji finansujacych oraz dostarczenie biezacej informacji na temat probleméw, zdarzen
losowych, nieprawidtowosci. PPNiP jest integralng cze$cig procesu inwestycyjnego pozwalajaca
na natychmiastowa reakcje w sytuacji stwierdzenia probleméw lub nieprawidtowosci.
Fundamentalne znaczenie ma tutaj rowniez zapewnienie odpowiedniej wspoétpracy pomiedzy
Konsultantem, JWP a BKP. Schemat przeptywu informacji w ramach monitoringu przedstawia
tutaj ponizszy schemat. 0Ogdélne procedury monitoringu i oceny zostaly opisane szerzej w
dokumencie pn. Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlenn (LARAF) dostepnym pod
adresem:

http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozyskiwani
a Nieruchomosci.pdf

KONSULTANT
mapa drogowa

raport miesieczny

harmonogram i plan dziatar konsultanta Jwp
scenariusze dziafan weryfikacja dokumentéw/raportéw

uczestnictwo w radach projektu, spotkaniach
podejmowanie decyzji dalszych dziatan
wykorzystywanie raportéw i
rady projektu harmonograméw do celéw monitoringu i
procedury raportowania

raporty specjalne
raporty ad hoc

rejestry
biezace raportowanie

\/

Schemat nr 8. Monitoring wdrazania PPNiP

Zasadnicza role dla monitoringu realizacji PPNiP odgrywa rejestrowanie zdarzen i faktow przez
Konsultanta i JWP, w szczeg6lnos$ci poprzez rejestr korespondencji, rejestr skarg, rejestr postepu
pozyskiwania tytutéw do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz rejestr postepu
wyptaty odszkodowan. Dane zawarte w tych rejestrach sa uwzgledniane przy przygotowaniu
zestawienia danych nt. ilosci nabytych nieruchomosci oraz wysokosci i rodzaju przekazanych
odszkodowan. Wszelkie zmiany podlegaja zewidencjonowaniu w rejestrach. Na podstawie w/w
rejestrow szczeg6towo monitorowane sg nastepujgce parametry:

a) liczba nieruchomos$ci do wywtaszczenia i wywlaszczonych,

b) liczba os6b wymagajacych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomosci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkow na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),
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e) wyptacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,
f) wyptacone odszkodowania za utrate zrédet dochodu,

g) inne wyptacone odszkodowania zwigzane z realizacjg inwestycji,

h) stopien i status realizacji dziatan ostonowych,

i) pozyskane i przyznane nieruchomosci zamienne.

j) liczba skarg.

Tak uksztaltowany system monitoringu realizacji PPNiP pozwala na szybkie reagowanie w razie
probleméw oraz na sprawne raportowanie w ramach istniejagcych systemoéw zarzadzania
Kontraktem. Raporty przekazywane s przez PGW WP RZGW w Szczecinie do BKP, ktére
zobowigzane jest w ramach dziatain cyklicznych do raportowania do Banku Swiatowego.
Dokument bedzie aktualizowany raz na kwartat.

Gléwne wskazniki, ktére beda monitorowane w odniesieniu do Kontraktu realizowanego przez
RZGW w Szczecinie w ramach zadania 1B.5/1 obrazuje ponizsza tabela.

Parametry zakladane
Liczba pozyskanych Umowy
nieruchomosci cywilnoprawne, Miesieczne/Kwartalne [los¢ (szt.)

Rejestry Konsultanta
Ksiegi wieczyste,

Liczba os6b wypisy z ewidencji Aktualizacja ciagta w
dotknietych gruntéw, zawarte trakcie okresu Liczba
realizacja projektu umowy dzierzawy, uzgadniania i wyptat
(PAP) bezposrednie wizyty odszkodowan
na miejscu zadania
Kwota wszystkich
wydatkéw na Rejestry Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie PLN
proces przesiedlen,
w tym
odszkodowania
(planowane)
Paramenty osiagniete
Kwota wszystkich
wydatkéw na Rejestry finansowe Miesiecznie /Kwartalnie PLN
proces przesiedlen, Inwestora
w tym
odszkodowania
(rzeczywiste)
Liczba pozyskanych Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie Tlos¢ (szt.)
nieruchomosci Inwestora/Konsultanta
Wskazniki efektywnosci
Liczba skarg Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie Tlos¢ (szt.)
Inwestora/Konsultanta
Liczba Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie Tlos¢ (szt.)
rozpatrzonych Inwestora/Konsultanta
skarg
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Wyptacone
odszkodowania,
inne

Rejestry finansowe
Inwestora

Miesiecznie/Kwartalnie

PLN

Wyniki monitoringu beda przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym. Ocena ex-
post bedzie przeprowadzona sze$¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNiP i realizacji jego
celdéw, zostanie ona oceniona i udokumentowane zostang dziatania, ktére bezposrednio wptynety
na PAP, czy udato sie przywréci¢ poziom zycia réwny lub wyzszy niz poziom ich zycia przed

realizacja Projektu.
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15. Koszty i budzet
Pozycja Wysokosé Suma zt
odszkodowania
Warto$¢ prawa Brak danych* | Brak danych*
wtasnosci
nieruchomosci
lub praw do

nieruchomosci
Koszty Brak danych* | Brak danych*
przeprowadzek
Koszty sadowe Brak danych Brak danych
Koszty Nie dotyczy Brak danych
wdrazania
PPNiP**
Koszty Brak danych Brak danych
nieprzewidziane

* odszkodowanie zostanie oszacowane przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego, a
ustalone przez wtasciwego wojewode i wyptacone przed faktycznym zajeciem terenu,

** koszty kampanii informacyjnej (korespondencja z PAP), koszt przekazéw pocztowych, w
przypadku wyptaty odszkodowania osobom nie posiadajagcym konta bankowego itp.

Zrédtem finansowania beda $rodki z Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju, Banku
Rozwoju Rady Europy i BudZetu Panstwa.

Odszkodowania s3 wyptacane przez Inwestora tj. PGW WP RZGW w Szczecinie. Srodki finansowe
gwarantowane sg przez Skarb Panstwa, a dystrybuowane sg za posrednictwem Ministerstwa
Finanséw, Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Ministerstwa Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej do Wéd Polskich.

W przypadku zaptaty na rzecz PAP na podstawie ostatecznej decyzji w przedmiocie
odszkodowania, zgodnie z porozumieniem zawartym z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., ktory
bedzie posiada¢ status wnioskodawcy w postepowaniu administracyjnym, kwoty odszkodowan
wyptacane przez PGW WP RZGW w Szczecinie zostang przekazane do PAP za posrednictwem PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. Szczegétowy sposdb przekazania srodkéw finansowych do wyptaty
oraz terminy postawienia $srodkéw do dyspozycji zostaty uregulowane w porozumieniu . Sposéb
wyptaty zapewni realizacje wymogéw BS opisanych w niniejszym dokumencie PPNiP.

PAP otrzymuje odszkodowanie przelewem na wskazany rachunek bankowy lub w przypadku,
gdy PAP nie posiada konta bankowego wyptata nastepuje czekiem, na podstawie, ktérego PAP
odbiera gotowke bezposrednio w banku.
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16. Harmonogram wdrazania PPNiP

Poszczegdlne kroki niezbedne dla przygotowania i wdrozenia PPNiP, zgodnie z LARPF

przedstawiono w ponizszej tabeli.

OPRACOWANIE PPNiP

Kroki Dzialanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych
dziatan
1 Wstepna ocena skutkéw spotecznych | Konsultant - zespo6t PGW WP RZGW -
Zadania ds. nieruchomosci zespot ds.
weryfikacji PPNiP
2 Ustalenie ostatecznego zakresu Projektant/Konsultant | PGW WP RZGW -
wywlaszczen i sporzadzenie projektu zespot ds.
budowlanego weryfikacji PPNiP
3 Okres$lenie ram koordynacji w JRP, PGW WP RZGW PGW WP RZGW -
zakresie realizacji PPNiP z zespo6t ds.
wta$ciwymi organami administracji weryfikacji PPNiP
rzadowej
4 Zebranie wypisow i wyrysow z EGIB JRP, PGW WP RZGW PGW WP RZGW -
oraz z planéw zagospodarowania zespot ds.
przestrzennego weryfikacji PPNiP
5 Ocena skutkow spotecznych Zadania Konsultant - zespoét PGW WP RZGW -
ds. nieruchomosci zespot ds.
weryfikacji PPNiP
6 Weryfikacja i aktualizacja zebranych Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
materiatéw, analiz oddziatywan i ds. nieruchomosci zespo6t do
analiz ekonomicznych weryfikacji PPNiP
7 Sporzadzenie projektu PPNiP Konsultant - zespo6t PGW WP RZGW -
ds. nieruchomosci zespo6t do
weryfikacji PPNiP
8 Konsultacje spoteczne PPNiP po Konsultant - zespo6t PGW WP RZGW -
uzyskaniu akceptacji Banku ds. nieruchomosci zespot do
weryfikacji PPNiP
9 W zakresie wynikajacym z Konsultant - zespot PGW WP RZGW -
uwzglednienia uwag i wnioskéw do ds. nieruchomosci zespo6t do
PPNiP - weryfikacja i aktualizacja weryfikacji PPNiP
zebranych materiatéw, analiz
oddziatywan i analiz ekonomicznych
10 W zakresie wynikajgcym z Konsultant - zespo6t PGW WP RZGW -
uwzglednienia uwag i wnioskoéw do ds. nieruchomosci zespot do
PPNiP - wprowadzenie zmian do weryfikacji PPNiP
PPNiP
11 Ztozenie PPNiP do Banku JRP, PGW WP RZGW BKP
Swiatowego
12 Brak uwag Banku Swiatowego BS -
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13 Upublicznienie PPNiP JRP, PGW WP RZGW -
Wdrozenie PPNiP
Kroki Dzialanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych
dziatan
1 Ustalenie szczeg6towego Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW -
harmonogramu realizacji PPNiP ds. nieruchomosci w zespot ds.
zespole Inzyniera - monitoringu i
Konsultanta realizacji PPNiP
2 Ztozenie wniosku o wydanie PGW WP RZGW -
decyzji ULLK JRP, PGW WP RZGW zespot ds.
monitoringu i
realizacji PPNiP
3 Uzyskanie decyzji ULLK PGW WP RZGW -
JRP, PGW WP RZGW zespot ds.
monitoringu i
realizacji PPNiP
4 Przekazanie PAP informacji o Konsultant - zespé6t PGW WP RZGW -
uzyskaniu decyzji ULLK i o jej ds. nieruchomosci w zespot ds.
skutkach oraz o planowanych zespole Inzyniera - monitoringu i
dalszych dziataniach Konsultanta realizacji PPNiP
Zamawiajacego, a takze o
przewidywanym terminie wydania
decyzji odszkodowawczej przez
wilasciwego Wojewode i
mozliwos$ci wniesienia odwotania
5 Wycena naktadéw na Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW -
nieruchomos$ci przez niezaleznych | ds. nieruchomosci w zespot ds.
rzeczoznawcdw majatkowych, zespole Inzyniera - monitoringu i
zgodnie z obowigzujagcym prawem Konsultanta realizacji PPNiP
i weryfikacja wyceny
6 Udostepnienie osobom dotknietym Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW -
skutkami realizacji projektu ds. nieruchomosci w zespot ds.
sporzadzonych operatéw zespole Inzyniera - monitoringu i
szacunkowych Konsultanta realizacji PPNiP
7 Przeprowadzenie negocjacji oraz Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW -
zaproponowanie PAP wyplaty ds. nieruchomosci w zespot ds.
kwoty bezspornej w wysokosci zespole Inzyniera - monitoringu i
70% odszkodowania wynikajgcego Konsultanta realizacji PPNiP
z operatu wraz z ewentualnym
podpisaniem porozumienia
8 Prowadzenie negocjacji Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW -
dotyczacych wysokosci ds. nieruchomosci w zespot ds.
odszkodowania w ramach zespole Inzyniera - monitoringu i
prowadzonego postepowania Konsultanta realizacji PPNiP

administracyjnego i sgdowo-
administracyjnego
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9 Wyptata odszkodowan lub PGW WP RZGW -
przekazanie nieruchomosci zespot ds.
zamiennych, rozpoczecie realizacji | JRP, PGW WP RZGW monitoringu i
innych dziatan kompensacyjnych i realizacji PPNiP
ostonowych przewidzianych w
PPNiP
10 Fizyczne przejecie pozyskanych PGW WP RZGW przy PGW WP RZGW -
nieruchomosci i rozpoczecie rob6t | wsparciu Inzyniera - zespot ds.
Konsultanta monitoringu i
realizacji PPNiP
11 Konsultant - zesp6t PGW WP RZGW -
Ewaluacja realizacji PPNiP ds. nieruchomos$ci w zespot ds.
zespole Inzyniera - monitoringu i
Konsultanta realizacji PPNiP

ZADANIA CYKLICZNE

Kroki Dzialanie Odpowiedzialnos¢
1 Wewnetrzny staty monitoring Konsultant - zesp6t
realizacji PPNiP ds. nieruchomosci w PGW WP RZGW -
zespole Inzyniera - zespot ds.
Konsultanta monitoringu i
realizacji PPNiP
2 PGW WP RZGW -
Raportowanie do Banku Swiatowego zespot ds. BKP
monitoringu i
realizacji PPNiP
3 Stata koordynacja z organami PGW WP RZGW -
administracji rzadowej i zespot ds. BKP
samorzadowej monitoringu i
realizacji PPNiP
4 Konsultant - zesp6t
ds. nieruchomosci w PGW WP RZGW -
Stata komunikacja z PAP zespole Inzyniera - zespot ds.
Konsultanta monitoringu i
realizacji PPNiP

ZADANIA POREALIZACY)NE

Kroki Dzialanie Odpowiedzialnos¢ Weryfikacja
wykonanych
dziatan
1 Ewaluacja realizacji PPNiP Niezalezny audytor Bank Swiatowy
zewnetrzny
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17.
wytycznych BS)

Zalacznik nr 3 - Formularz skladania skarg do Konsultanta (na bazie

Nr sprawy

Imie i nazwisko

Uwaga: skarge mozna ztozy¢ anonimowo
lub zazqdac nieujawniania danych
wnioskodawcy osobom postronnym bez
zgody wnioskodawcy

Imie wnioskodawcy.
Nazwisko wnioskodawcy.

Chce ztozy¢ skarge anonimowo
Zadam nieujawniania moich danych osobowych bez mojej zgody

Dane kontaktu

Prosze zaznaczy¢, w jaki sposéb nalezy sie
kontaktowac z wnioskodawcq (mailowo,

Za posrednictwem poczty (prosze wpisac¢ adres do korespondencji):

telefonicznie, za posrednictwem poczty Telefonicznie:
E-mail
Preferowany jezyk do komunikacji Polski
Niemiecki
Angielski
INNY (ProSZ€ WYMIENIC) ....cvvvevrieereeeeieireereseer s s er e s er e en e e e ere s
Opis przedmiotu sprawy lub skargi Przedmiot sprawy/skargi, kiedy sprawa sie
wydarzyta,
podac miejsce dot. sprawy/skargi, wymieni¢ osoby
zaangazowane w sprawe, jakie sa efekty zaistniatej
sytuacji
Data zdarzenia/zaistnienia
przedmiotu skargi/pojawienia sie
sprawy
Jednorazowe zdarzenie/skarga (data )
Zdarzyly sie wiecej niz jeden raz (podac ile razy: )

W trakcie (problem istniejacy obecnie)

Jakie dzialania zapewnilyby rozwiazanie problemu wedlug oceny wnioskujacego?

Podpis:
Data:

Prosze o przekazanie tego formularza do:
[Nazwisko] Inspektor BHP [Nazwa firmy]
Adres Tel.:

lub E-mail:
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Zalaczniki:
1. Zalacznik 1 - Katalog PAP uprawnionych do rekompensaty;
2. Zalacznik 2 - Zestawienie dziatek ze wskazaniem wiascicieli;
3. Zalacznik 3 - Formularz skargi (zawarty w Rozdziale 17 PPNiP);
4. Zalacznik 4 - Raport z konsultacji.
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